Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
Data sporzadzenia prospektu: 30 grudnia 2024 r.
Data sporzadzenia aktualizacji prospektu: 1wrzes$nia 2025 r.

(informacje dodane w wyniku aktualizacji zostaly zaznaczone
w tresci prospektu pogrubieniem)

PROSPEKT INFORMACYJNY INWESTYCJI ,, WICHROWA PARK”
Etap I obejmuj¢ budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego — budynek A

CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA

PBO Deweloper 4 Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia, KRS: 0001160023

Deweloper Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sgdowego Iub
numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)

Klonéwiec 3F, 64-111 Lipno

Adres Adres miejsca wykonywania dzialalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres punktow,
w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow jednorodzinnych

Nr NIP iREGON NIP: 6972368570 REGON: 384013479

Nr telefonu +48 607 544 435

Adres poczty elektronicznej sprzedaz@pbodeweloper.pl

Nr faksu -

Adres strony internetowej

www.pbodeweloper.pl
dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA — HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE
DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Studzienna / ul. Niepodlegtosci, os. Ogrody wLesznie—Garden Park 1 etap
Data rozpoczecia 04.12.2019r.
Dat . "
ata wydania decyzjio 23.07.2021 1.
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Studzienna / ul. Niepodlegtosci, os. Ogrody w Lesznie—Garden Park 2 etap
Data rozpoczecia 09.11.2020r.
Data wydania decyzji o 25.01.2002r

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Studzienna / ul. Niepodleglosci, os. Ogrody w Lesznie—Garden Park 3 etap
Data rozpoczgcia 09.11.2020 r.
Data wydania decyzji 10.08.2022r.

0 pozwoleniu na uzytkowanie




Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sig)
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Nie.

IIL. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjne;j
i numer obrebu ewidencyjnego'

Dziatka nr 2080/26 oraz cze$¢ dziatki 3780 potozone w obrebie 0001 w Gostyniu
przyul.Wichrowej. Planowany jest podziat dziatki 2080/26.

Numer ksiggi wieczystej

PO1Y/00045452/0 — dot. dziatki 2080/26
PO1Y/00043486/3 — dot. dziatki 3780

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

W dziale IV ksiggi wieczystej nr PO1Y/00045452/0 nie widnieja zadne wpisy.
W dziale IV ksiggi wieczystej nr PO1Y/00043486/3 nie widnieja zadne wpisy.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci

Nie dotyczy.

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajqce z istniejgcego stanu uzytkowania
terenow sqsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Inwestycja znajduje si¢ w rozwijajacej sie czeSci miasta.
deweloperskie zlokalizowane jest blisko alei Niepodleglosci w Gostyniu — gléwnej
drogi, ktorej celem jest m. in. odciaZenie centrum oraz usprawnienie ruchu
drogowego. Taka lokalizacja niesie ze soba szereg udogodnien, jednak moze
réwniez wigza¢ si¢ z pewnymi niedogodno$ciami. Gléwnym Zrédlem potencjalnych
uciazliwosci bedzie natezony ruch samochodowy przy alei Niepodleglo$ci, w tym
przejazdy pojazdéw ciezarowych.W nadchodzacych latach najblizsza okolica
najprawdopodobniej bedzie obszarem prac budowlanych, co moze powodowaé
tymczasowe utrudnienia. Docelowo rejon ten przeksztalci¢ sie ma w nowoczesna,
dobrze skomunikowana cze$¢ Gostynia.

Przedsiewziecie

Dla terenu, na ktérym prowadzone jest przedsigwziecie deweloperskie nie uchwalono
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W sasiedztwie inwestycji
znajdujg si¢ obszary objgte miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w Gostyniu w rejonie ulic: Wiosennej, Wichrowej, Letniej i Gornej
zgodnie z uchwatanr XI11/179/20Rady Miejskiej w Gostyniu, ktora przewiduj¢ na ich
terenie zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z dopuszczaniem zabudowy ustugowe;j,
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, teren
sportu i rekreacji oraz obszar glownego zbiornika wod podziemnych nr 308.

W sasiedztwie inwestycji (okoto 450 m od granic terenu objetego przedsiewzigciem),
przy ulicy Wielkopolskiej,znajduj¢ si¢ mleczarnia nalezaca do SpoétdzielniMleczarskiej,
co moze powodowac niedogodnosci zapachowe oraz przektada¢ si¢ na wzmozony ruch
samochodowy w poblizu prowadzonego przedsiewzigcia. Przy ulicy Wroctawskiej

'ezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2'W szczegblnosci imie i nazwisko albo firma whasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.




(okoto 650 m od granic terenu objetego przedsiewzieciem) znajduje si¢ Parafia Ducha
Swietego i Najéwigtszego Serca Pana Jezusa w Gostyniu poewangelicka, co moze
powodowaé ucigzliwosci hatasowe powodowane np. biciem dzwonéw koScielnych
orazprocesjami organizowanymi przez parafie. Rowniez przy ulicy Wroclawskiej, ok
500 m od granic terenu objgtego przedsigwzigciem, znajduje si¢ Powiatowa Komenda
Panstwowej Strazy Pozarnej, co moze powodowac uciazliwosci hatasowe ze wzgledu na
przejazdy pojazdow uprzywilejowanych. W bezposrednim sgsiedztwie terenu objetego
przedsigwzigciem, znajduje si¢ plac zabaw, a takze tereny wykorzystywane aktualnie
jako pola uprawne comoze powodowaé przede wszystkim ucigzliwosci
hatasowe.Zgodnie z informacja uzyskang od Urzedu Miejskiego w Gostyniu, na terenach
potozonych na zachdd od granic terenu przedsigwzigcia deweloperskiego znajdujg sie
tereny rolne z gospodarstwami rolnymi (Brzezie), ktére sg jednostkowo rozbudowywane,
w ramach uzyskiwania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach w zakresie
rozbudowy gospodarstw rolnych do zwigkszonej obsady zwierzat.

Dodatkowo, w odlegloéci min. 200 m od granic terenu objgtego przedsigwzigciem
deweloperskim planowana jest przez Zaktad Wodociggdéw i1 Kanalizacji w Gostyniu
sp. z 0.0. inwestycja polegajaca na przebudowie sieci wodociggowej w ul. Wihadystawa
Sikorskiego w Gostyniu, a takze budowie sieci wodociagowej i sieci kanalizacji
sanitarnej w al. Niepodleglosci w Gostyniu (potencjalna czasowa ucigzliwosé
hatasowa).

Akty planowaniaprzestrzennego W sprawie uchwalenia zmiany Studium
1 inne aktyprawne na terenie uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
objetymprzedsiewzigciemdewelope przestrzennego miasta i gminy  Gostyn.
rskim lub zadanieminwestycyjnym Jednoczesnie deweloper informuje, ze w dniu

Plan og6Iny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce
publikacji:

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

1) na terenie objetym przedsigwzigciem
deweloperskim nie obowigzuje plan ogdlny gminy,
dlatego deweloper podaje informacje

Miejscowyplanodbudowy o obowigzujacej uchwale nr XXXV/435/22 Rady

Inne* Miejskiej w Gostyniu z dnia 10 marca 2022 r.

7 marca 2024 r. Rada Miejska w Gostyniu podjeta
uchwale nr LX/689/24 w sprawie przystapienia
do planu ogodlnego Gminy Gostyn;

2) na terenie objetym przedsigwzieciem
deweloperskim nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego;

3) na terenie objetym przedsigwzigciem

4Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1))
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpos$redniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matlej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.



4)

5)

6)

deweloperskim nie obowiazuje miejscowy plan
odbudowy;

na terenie objetym przedsigwzigciem
deweloperskim nie obowigzuja inne akty
planowania  przestrzennego  (rozporzadzenia,
zarzgdzenia, uchwaly, decyzje) wymienione
W przypisie nr 4 ponizej;

dla terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim Burmistrz Gostynia wydat w dniu
22 sierpnia 2019 r. decyzje o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach (nr sprawy PP0OS.6220.5.2019),
stwierdzajacg brak potrzeby przeprowadzania
oceny oddzialywania na §rodowisko na realizacje
przedsiewziecia polegajacego na budowie zespolu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz
z wewngtrzng instalacja gazowa. Jednoczes$nie
ustalono, aby budynki ogrzewa¢ z wykorzystaniem
paliwa  gazowego lub  innego  paliwa
charakteryzujacego si¢ takimi samymi badz
mniejszymi  wskaznikami  emisji  substancji
do powietrza lub  stosowaé zZrodla, ktore
nie powodujg emisji substancji do powietrza.
zgodnie z informacja udzielona przez Urzad
Miejski w Gostyniu planowane przedsiewziecie
znajduje si¢ na obszarze zdegradowanym
wyznaczonym uchwala nr XI/104/25 Rady
Miejskiej w Gostyniu z dnia 20 marca 2025 r.
W sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji
na terenie Gminy Gostyn (Dz. U. Waj.
Wielkopolskiego z 20.03.2025 r., poz. 2877)
Link do tresci uchwaly:
https://biuletyn.gostyn.pl/uchwala/14109/uchwa
la-nr-xi-104-25.

Ustalenia obowiazujacegomiejscowego planuzagospodarowaniaprzestrzennego dla terenuobjetego

przedsiewzieciemdeweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenieterenu

Brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Maksymalnawysoko$¢ézabudowy

Brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Minimalny udzial procentowy powierzchnibiologicznie czynnej

Brak miejscowego planu

w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg ,,Brak planu”.




zagospodarowania przestrzennego.

Brak miejscowego planu

Minimalnaliczbamiejscdo parkowania .
zagospodarowania przestrzennego.

Brak miejscowego planu

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu i
zagospodarowania przestrzennego.

Wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu potozonegona Brak miejscowego planu
obszarach szczegdlnego zagrozeniapowodzia zagospodarowania przestrzennego.

Brak miejscowego planu

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowegoizabytkoworazddbrkulturywspotczesnej .
zagospodarowania przestrzennego.

Wymagania dotyczace ochrony Brak miejscowego planu
innychterenowlubobiektowpodlegajacychochroniena podstawieprzepisowodrebnych | zagospodarowania przestrzennego.

Brak miejscowego planu

Warunkiiszczegotowezasadyobstugi wzakresieckomunikacji >
zagospodarowania przestrzennego.

. . . . . Brak miej 1
Warunkiiszczegotowezasadyobstugiwzakresieinfrastrukturytechniczne;j rak fiieJscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek lub ich fragmentow,

znajdujacych si¢ w odleglosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Na terenach potozonych w odlegltosci do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w Gostyniu w rejonie ulic: Wiosennej, Wichrowe;j,
Letniej i Gornej (UCHWALA NR XIII/179/20RADY MIEJSKIEJ] W GOSTYNIUz
dnia 17 lutego 2020 r.)

W odlegloéci 100 m od granic terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim

Przeznaczenie terenu wystepuja nastgpujace przeznaczenia terendw:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
ushuigowej (symbol IMW/U),

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej (symbol 1IMN/U),

3) teren sportu i rekreacji z zakazem lokalizacji budynkéw (symbol 1US),

4) tereny drog publicznych — klasy L — lokalnej (symbole 1KD-L, 2KD-L),

5) tereny drogi publicznej — klasy D — dojazdowej (symbole 1KD-D).

1 2.1,
2) 08,
3) nie ustalono,
4) nie ustalono,
5) nie ustalono.

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

1) nie ustalono,
2) nie ustalono,
3) nie ustalono,
4) nie ustalono,
5) nie ustalono.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

1) nie wigksza niz 45% powierzchni dziatki budowlanej;

Maksymalna powierzchnia 2) nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

zabudowy 3) nie ustalono,

4) nie ustalono,
5) nie ustalono.




Maksymalnawysoko$ézabudowy

1) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych nie wigksza niz 17,5 m; wysoko$é
budynkoéw ustugowych nie wigksza niz 10 m,

2) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych nie wigksza
niz 9 m, przy maksymalnej liczbie kondygnacji - 2; wysokos¢ budynkow
ustugowych nie wigksza niz 7 m, wysoko$¢ budynkéw gospodarczych,
garazowo-gospodarczych i garazy nie wigksza niz 6 m,

wysoko$¢ wiat nie wigksza niz 4 m o dowolnej formie dachoéw, usytuowanych
zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

nie ustalono,

nie ustalono.

3)

4)
5)

Minimalny udziat procentowy
powierzchnibiologicznie czynnej

1)
2)
3)
4)
5)

nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
nie mniejsza niz 20% powierzchni terenu,

nie ustalono,

nie ustalono,

Minimalnaliczbamiejscdo parkowania

1) liczba nie mniejsza niz 1,25 stanowiska postojowego na jedno mieszkanie
i 2 stanowiska postojowe na kazde 100 m* powierzchniuzytkowej budynkow
o funkcji ustugowe;,

2) liczba nie mniejsza niz 2 stanowiska postojowe na jedno mieszkanie
i 2 stanowiska postojowe na kazde 100 m* powierzchniuzytkowej budynkow
o funkcji ustugowe;j,

zakaz lokalizacji miejsc postojowych,

nie ustalono,

nie ustalono.

3)
4)
5)

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym w przypadku braku miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego:

Decyzja Burmistrza Gostynia nr 162/2019 z dnia 20 grudnia 2019 r.

Funkcje zabudowy
i zagospodarowania terenu:

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Sposdéb uzytkowania obiektow budowlanych oraz zagospodarowania terenu: budowa
zespotu 4 budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wraz z zagospodarowaniem terenu.

Cechy zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

Gabaryty

maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej: 60 m,

maksymalna wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: 13 m,

dopuszcza si¢ dachy: ptaskie o spadku do 12 °.

Forma architektoniczna

Nie ustalono.

Usytuowanie linii zabudowy

nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 16m od frontowej granicy
dziatki, przy czym za frontowa granic¢ dzialki uwaza si¢ t¢ granice, ktora
przylega do drogi wewngtrznej na dziatce o nr ewid. 2080/7,

nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegltosci 10m od granicy dziatek
sasiednich o nr ewid. 2107/8, 2107/14, 2108/2 1 2109/2,

nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6m od granicy dziatek sasiednich
o nr ewid. 2081 i 213/8, doktadny przebieg okreslono na mapie w skali 1:500,
stanowigce] zalacznik do decyzji.

Intensywnos$¢ wykorzystania terenu

Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 24%.

Warunki ochrony srodowiska

decyzja swoim zasiggiem nie obejmuje obszaréw chronionych na podstawie




i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu

ustawy o ochronie przyrody,

— przedsiewzigcie objete decyzja jest zaliczane do inwestycji mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu rozporzadzenia z dnia 9 listopada
2010r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé
na §rodowisko; wydano decyzje o S$rodowiskowych uwarunkowaniach
nr PPOS.6220.5.2019 z dnia 22 sierpnia 2019 r. przez Burmistrza Gostynia,

—  przekroczenie wskaznikéw srodowiska: nie dotyczy,

— w celu ograniczenia negatywnego oddzialywania z przylegtych p6l uprawnych
w granicy ewidencyjnej z dziatkg 2081 oraz 213/8 w obrebie Brzezie zaleca si¢
wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjne;j.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

Nie ustalono.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoltczesnej

Decyzja swoim zasiggiem nie obejmuje obszarow i obiektow chronionych na podstawie
ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepiséw odrebnych

Nie ustalono.

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

— dostgp do drogi publicznej: z drogi publicznej, dziatki o nr ewid. 2100/3 (ulica
Letnia) poprzez dziatki nr 2100/2 i 2102/3 (ulica Wichrowa) oraz teren drogi
wewnetrznej, dziatki o nr ewid. 2080/7 z projektowanego zjazdu,

— ustalenia w zakresie miejsc parkingowych: minimalnie 1,3 miejsca
parkingowego na lokal mieszkalny — do miejsc postojowych zalicza si¢ miejsca
niezadaszone, zadaszone, miejsca w garazu otwartym i zamknigtym.

Warunki i szczeg6lowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

—  zapotrzebowanie na wodg: przyltacze do sieci wodociggowe;,

— zapotrzebowanie na  energie  elektryczna:  przylacze do  sieci
elektroenergetycznej,

— zapotrzebowanie na gaz: przylacze do sieci gazowe;j,

— odprowadzenie S$ciekow bytowych 1 komunalnych: przylacze do sieci
kanalizacji sanitarnej,

— odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: do kanalizacji deszczowe;j,

— gospodarowanie odpadami: zgodnie z regulaminem utrzymania czystoSci
i porzadku na terenie Gminy Gostyn,

—  sposob ogrzewania: z projektowanego indywidualnie zrodia ciepta,

— telekomunikacja: przewodowo =z istniejacej sieci telekomunikacyjnej
lub bezprzewodowo.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie ustalono.

Nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Nie ustalono.

Wysoko$¢ zabudowy

Wysokos¢ obiektu do 4 kondygnacji nadziemnych, maksymalna wysoko$¢ gornej
krawedzi elewacji frontowej: 13 m.




Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym®, zawarte w:

W obrebie 1 km obowigzuja nastgpujace miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego, przewidujace tereny o nastepujacych przeznaczeniach (na ktérych moga

powsta¢ inwestycje majace znaczenie z punktu widzenia nabywcy lokalu w ramach
przedsigwziecia deweloperskiego):

1. MPZP 041 — uchwatanr XIII/179/20 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 17
lutego 2020 roku w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w Gostyniu w rejonie ulic: Wiosennej,
Wichrowej, Letniej i Gornej — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
dopuszczeniem zabudowy uslugowej, teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy uslugowej, teren ustug sportu i
rekreacji-ok. 100m od granic terenu objetego przedsiewzigeciem
deweloperskim.

2. MPZP 025 — uchwata nr XXXVII/481/10 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia
23 kwietnia 2010 rw sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w Gostyniu w rejonie ulic: Wroctawska,
Wielkopolska, Gorna, Podgérna — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej  jednorodzinnej
z dopuszczeniem towarzyszacych ustug komercyjnych, tereny zabudowy
ustugowej, teren przeznaczony pod zabudowg uslugows, z wykluczeniem
obiektow komunikacji samochodowej — ok. 350 m od granic terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim.

3. MPZP 030 — uchwata nr XVII/269/12 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia
27 kwietnia 2012 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania

miejscowychplanachzagospodarowa przestrzennego terenu potozonego w Brzeziu — teren przeznaczony pod obstuge

niaprzestrzennego produkcji w gospodarstwach ogrodniczych — ok. 800 m od granic terenu
objetego przedsiewzigeciem deweloperskim.

4., MPZP 028 — uchwata nr XVI/257/12 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 30
marca 2012 roku w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego obszary w Gostyniu w rejonie ul. Powstancow
Wielkopolskich i1 ul. Strzeleckiej) — duzy teren przeznaczony pod ushuge
o$wiaty, kultury, sportu i rekreacji — ok. 900 m od granic terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim.

5. MPZP 048 — uchwata nr LVII/662/23 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia
14 grudnia 2023 roku w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w Gostyniu przy ul. Leszczynskiej

a. teren przeznaczony pod strefe ochrony konserwatorskiej — cmentarz

zydowski— ok. 900 m od granic terenu objgtego przedsigwzigciem
deweloperskim,

b. teren przeznaczony pod ustuge sportu i rekreacji oraz zieleni
urzadzonej — ok. 900 m od granic terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim.

6. MPZP 044 — uchwala nr XXVI/311/21 Rady Miejskiej W Gostyniu z dnia
15 kwietnia 2021 roku w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w Gostyniu w rejonie ul. Leszczynskiej —
teren przeznaczony pod ustuge komunikacji samochodowej — ok. 900 m od
granic terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim.

Zgodnie z informacja uzyskana z Urzgdu Miejskiego w Gostyniu, miejscowe plany

SWskazane inwestycje dotycza w szczegblnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekdw, spalarnie $§mieci, wysypiska, cmentarze.



zagospodarowania przestrzennego, obowiazujace w promieniu 1 km od granic terenu
objetego przedsigwzieciem deweloperskim, poza drogami publicznymi klasy lokalnej
idojazdowej, nie przewiduja w promieniu 1 km od granic terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim inwestycji polegajacych na budowie linii szynowych,
przewidzianych  korytarzy = powietrznych, inwestycji  komunalnych  takich
jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Zgodnie z informacja przekazana telefonicznie przez Urzad Miejski w Gostyniu,
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miejskiego w Gostyniu nie sg publikowane
decyzje dotyczace warunkéw zabudowy i zagospodarowania przestrzennego, jak
réowniez decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. W zwiazku z
powyzszym ztozono wniosek o udostepnienie informacji publicznej, na podstawie
ktérego ustalono, iz w promieniu 1 km od przedsiewzigcia deweloperskiego nie wydano
decyzji o warunkach zabudowydla inwestycji dotyczacych budowy lub rozbudowy drog,
budowy linii szynowych, korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych takich
jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $§mieci, wysypiska, cmentarze. Urzad Miejski
przedstawit jedynie, ze posiada dokumentacj¢ projektowa na ,budowg tacznika
od ul. Leszczynskiej do ul. Gornej wraz zwlaczeniem do ronda im. J. Zeidlera” oraz
dokumentacje na budowe ul. Dolne;.

Obszar w promieniu 1 km od przedsiewzigcia deweloperskiego znajduje si¢ w
niewielkiej czgdci takze na terenie gminy Piaski (obrgb ewidencyjny 0009 Podrzecze) i
obejmuje dziatki o numerze ewidencyjnym 13, 12, 11, 10,9, 8,7, 6, 5, 4, 3 i 2.Zgodnie z
informacja przekazang przez Wojta Gminy Piaskinie wydano decyzji o
warunkachzabudowy dla przedsigwzigcia deweloperskiego. Nie wydano réwniez decyzji
o ustaleniu lokalizacjiinwestycji celu publicznego.

decyzjachosrodowiskowychuwarun
kowaniach

Zgodnie z informacja przekazana telefonicznie przez Urzad Miejski w Gostyniu,
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miejskiego w Gostyniu nie sg publikowane
decyzje o s$rodowiskowych uwarunkowaniach. W zwiazku z powyzszym zlozono
wniosek o udostepnienie informacji publicznej, na podstawie ktdrego ustalono, iz w
promieniu 1 km od przedsiewzigcia deweloperskiego zlokalizowane  jest
przedsigbiorstwo z branzy spozywczej: Spoétdzielnia Mleczarska w Gostyniu, ktora
posiada instalacj¢ IPPC wymagajaca pozwolenia zintegrowanego zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska 27 sierpnia 2014 roku w sprawie rodzajow
instalacji mogacych powodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegélnych elementéw
przyrodniczych albo §$rodowiska, jako calosci. Jest to instalacja do obréobki i
przetworstwa mleka o zdolnosci przyjmowania, obliczonej jako warto$¢ $rednia w
stosunku do produkcji rocznej, ponad 200 ton mleka na dobe. Spotdzielnia Mleczarska
posiada pozwolenie zintegrowane wydane przez Staroste Gostynskiego, a Burmistrz
Gostynia prowadzit postgpowania administracyjne w zakresie wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach w obszarze rozbudowy i przebudowy instalacji IPPC
(ok. 400 m od granic terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim).

Dodatkowo roéwniez zgodnie z informacja udzielong przez Urzad Miejski w Gostyniu
w promieniu lkm zlokalizowane sg tereny rolne z gospodarstwami rolnymi (Brzezie),
ktore sa jednostkowo rozbudowywane, w ramach uzyskiwania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach w zakresie rozbudowy gospodarstw rolnych
do zwiekszonej obsady zwierzat lubrozbudowy zabudowy magazynowej.

Obszar w promieniu 1 km od przedsiewzigcia deweloperskiego znajduje si¢ w
niewielkiej czgéci takze na terenie gminy Piaski (obrgb ewidencyjny 0009 Podrzecze) i
obejmuje dziatki o numerze ewidencyjnym 13, 12, 11, 10,9, 8,7, 6, 5, 4, 3 1 2. Zgodnie
z informacja przekazang przez Wojta Gminy Piaski w 2015 roku zostala wydana decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach znak: 08S.6220.09.13 pn.: Zbiornik wodny
,,Gostyn-Piaski”.




Zgodnie z informacja udzielong przezStarost¢ Gostynskiego w promieniu 1 km
od przedsigwziecia deweloperskiegoStarosta Gostynski niewydat decyzji
o srodowiskowych  uwarunkowaniach. Natomiastdo informacji udost¢pnionych
w wykazie prowadzacym przez Ministerstwo Klimatu i Srodowiska w promieniu 1 km
od przedsigwziecia deweloperskiegoStarosta Gostynski wydat decyzje
nr OR.6222.10.2022 z dnia 21 kwietnia 2023 roku zmieniajaca decyzje¢ Starosty
Gostynskiego znak: OR.6222.4.2017 z dnia 08 maja 2017 roku zmieniong decyzja znak:
OR.6222.6.2020 z dnia 13 stycznia 2021 roku, udzielajaca Spoéldzielni Mleczarskiej
w Gostyniu, ul. Wielkopolska 1, pozwolenia zintegrowanego dla instalacji do obrobki
i przetworstwa mleka— ok. 400 m od granic terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim.

Na podstawie informacji udzielonej przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska
w Poznaniu w promieniu 1 km od przedsigwzigcia deweloperskiego wydano decyzje
WOO-11.4260.180.2017.ZP o s$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
polegajacego na przebudowie drogi gminnej, taczacej ul. Leszczynska z ul. Gorng
w Gostyniu.

Ponadto, zgodnie z informacja zawarta na stronie
https://www.ekokarty.pl/wykaz/umgostyn:

— w dniu 1 marca 2020 r. wydano decyzje w sprawie o0 numerze
PPOS.6220.24.2021 o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia:
przebudowa z rozbudowa drogi powiatowej nr 4906P Gostyn-Brzezie wraz
z budowa ciagu pieszo-rowerowego (ok. 300 m od granic terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim),

— w dniu 22 lutego 2023 r. wydano decyzje w sprawie o numerze
GKOS.08S.6220.21.2022 0 srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsigwzigcia: rozbudowa i przebudowa gospodarstwa rolnego o obsadzie
zwierzat do 173,87 DJP zlokalizowanego w m. Brzezie (ok. 850 m od granic
terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim).

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Zgodnie z informacja udzielong przez Urzad Marszatkowski Wojewodztwa
Wielkopolskiego, Staroste Gostynskiego, a takze przez Urzad Miejski w Gostyniu
w promieniu 1 km od granic terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim
nie obowiagzuja uchwaly o obszarach ograniczonego uzytkowaniamogace znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko.

miejscowychplanachodbudowy

Zgodnie z informacja uzyskang od Urzedu Miejskiego w Gostyniu, w promieniu 1 km
od terenu objetego planowanym przedsigwzigciem deweloperskim nie podjeto zadnych
uchwat w przedmiocie miejscowych planéw odbudowy.

Obszar w promieniu 1 km od nieruchomosci objetych przedsiewzieciem deweloperskim
znajduje si¢ w niewielkiej czesci takze na terenie gminy Piaski (obreb ewidencyjny 0009
Podrzecze) i obejmuje dziatki o numerze ewidencyjnym 13, 12, 11, 10,9, 8,7, 6, 5,4, 3
i2.Zgodnie z informacja przekazang przez Wojta Gminy Piaski - Rada Gminy Piaski
nie podjeta zadnych uchwat w przedmiocie miejscowych planéw odbudowy.

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Zgodnie z informacja udzielong przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
dziatki w promieniu 1 km od terenu objetego planowanym przedsiewzigciem
deweloperskim nie znajduja si¢ na mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogacemieé znaczenie dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim lub zadanieminwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje

Zgodnie z informacjg udzielong przez Starost¢ Gostynskiego, w promieniu jednego




inwestycji drogowe;j kilometra od terenu objg¢tego planowanym przedsiewzigciem deweloperskim wydano
nastgpujace decyzje o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowe;:

1) decyzja nr AB.6740.201.2019 (Gostyn, ul. Niepodlegloéci) — budowa drogi
gminnej, taczacej ul. Leszczynska z ul. Gorng w Gostyniu wraz z elementami
drogowymi i infrastrukturg oraz remontem ul. Podgornej, taczacej ul. Gorna
z ul. Wroctawska (ok. 250 metrow od granic terenu objgtego przedsigwzigciem
deweloperskim),

2) decyzja nr ABG-AB.6740.820.2014 (Gostyn, ul. Dolna) — budowa drogi
od ul. Podgoérnej do ul. Wielkopolskiej wraz z budowa kanalizacji deszczowej
(ok. 500 m od granic terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim),

3) decyzja nr AB.6740.280.2022 (Gostyn, ul. Strzelecka, Brzezie) — przebudowa
z rozbudowa drogi powiatowej nr 4906P Gostyn — Brzezie wraz z przebudowa
ciagu pieszo — rowerowego (ok. 650 m od granic terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim).

decyzjaoustaleniulokalizacjilinii

kolejowej Nie dotyczy.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska Nie dotyczy.
uzytku publicznego

decyzjaopozwoleniunarealizacjeinw
estycji w zakresie budowli Nie dotyczy.
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy Nie dotyczy.
obiektu energetykijadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie | Nie dotyczy.
sieci przesytowej

decyzjaoustaleniulokalizacjiregional

L. . Nie dotyczy.
nejsieciszerokopasmowe;j yezy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Nie dotyczy.
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury | Nie dotyczy.
dostepowe;j

decyzjaoustaleniulokalizacjistrategi
cznejinwestycjiw sektorzenaftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Nie dotyczy.

Czy jest pozwolenie na budowe Tak* Niet
Czy pozwolenie na budoweg jest Tak* Niek
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest Tak® Nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe oraz | Decyzja Starosty Gostynskiego nr 977/2021 z dnia 17 grudnia 2021 r., zmieniona
nazwa organu, ktory je wydat decyzja Starosty Gostynskiego z dnia 1 lutego 2022 r. o zmianie pozwolenia na budowe
(znak sprawy AB.6740.12.2022), a nastgpnie ponownie zmieniona decyzjg Starosty
Gostynskiego z dnia 1 pazdziernika 2024 r. (znak sprawy AB.6740.392.2024). Decyzja




z dnia 1 pazdziernika 2024 r. stala si¢ ostateczna 16 pazdziernika 2024 r. Powyzsza
decyzja zostala przeniesiona na dewelopera decyzja Starosty Gostynskiego z dnia
29 listopada 2024 r.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy.

Numer zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz.
682, z pdzn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja

o braku wniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Nie dotyczy.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy.

Planowany termin rozpoczgcia
zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczgcia — 28.02.2025 r.

Termin zakonczenia — 31.03.2026 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

1 budynek w pierwszym  zadaniu
inwestycyjnym

Liczba budynkow W ramach calego  przedsigwzigcia
deweloperskiego  powstang tacznie 4
budynki

Rozmieszczenie ich na nieruchomosci

(nalezy poda¢ minimalny odstep 15,15m

pomiedzy budynkami)

Sposo6b pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Ostateczna powierzchnia lokali ustalona zostata zgodnie z wytycznymi Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju z dnia 11wrzes$nia 2020 r. w sprawi szczegdtowego zakresu i formy
projektu budowlanego (Dz. U. 2022.1679 tj.), w tym z przywolang w rozporzadzeniu
Polska Nonng PN-ISO 9836:2022 oraz szczegdtowo w oparciu o nastgpujace zasady:

1)

2)
3)

4)

5)

wyliczenie powierzchni uzytkowej nastepuje w jednostkach (m’) z
doktadnosciag wliczen do dwoch miejsc po przecinku,

wysoko$¢ dokonywania pomiaru — przy podtodze lub na wysokosci 1 m,
wyliczenie powierzchni nastgpuje w stanie wykonczonym pomieszczen
w przypadku lokali mieszkalnych za powierzchni¢ wykonczona wszystkich
pomieszczen w lokalu w tym tazienek nalezy rozumie¢ powierzchni przegrod
wykonczone tynkiem gipsowym/cementowym,

powierzchni¢ uzytkowa lokalu pomniejsza si¢ o powierzchni¢: przekroju
poziomego wszystkich wewnetrznych przegrod budowlanych, przejs¢ i
otwordw w tych przegrodach, przejs¢ w przegrodach zewnetrznych, przy czym
za otwoOr w przegrodzie uznaj¢ si¢ taki, ktorego wysoko$¢ jest mniejsza niz
wysokos¢ kondygnacji,

do powierzchni uzytkowej nie wlicza si¢ powierzchni wnek okiennych,przy
okreslaniu powierzchni uzytkowej powierzchni¢ pomieszczen lub ich czgsci
o wysoko$ci w $wietle rownej lub wigkszej od 2,20 m zalicza si¢ do obliczen
w 100%, o wysokosci rownej lub wigkszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m
w 50%, natomiast o wysoko$ci mniejszej od 1,40 m pomija si¢ catkowicie.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat Zrodet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzajposiadanychsrodkowfinansowych
-kredyt,srodkiwtasne,inne

Srodki wilasne — 100%

Whastepujacychinstytucjachfinansowych(
wypeiasiewprzypadkukredytu)

Nie dotyczy.




Srodki ochrony nabywcoéw

Otwartymieszkaniowyrachunekpowierni | Zamknietymieszkaniowyrachunekpowiernie

czy* zy*
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki 0,45%

na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Deweloper zapewnia Nabywcy zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 2) ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U.2024.695 t.j.) (dalej jako ,Ustawa
deweloperska”) srodek ochrony w postaci otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego numer 14 1160 2202 0000 0006 6161 0295, prowadzonego przez Bank
Millennium S.A. (zwany dalej ,,Bankiem”), zgodnie z umowa o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, zawartag z powyzszym Bankiem dnia 20
sierpnia 2025 roku. Deweloper jest obowigzany do posiadania mieszkaniowego
rachunku powierniczego prowadzonego dla pierwszego zadania inwestycyjnego
obejmujacego budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze
do dnia, w ktérym nastapi przeniesienie praw z ostatniej umowy deweloperskiej Iub
ostatniej umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2) i 3) i art. 2 ust. 2 Ustawy
deweloperskiej, w ramach pierwszego zadania inwestycyjnego.

Deweloper ma obowiazek dokonywaé terminowych wplat sktadek na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny, stanowigcym wyodrebniony rachunek w Ubezpieczeniowym
Funduszu Gwarancyjnym, ktory zapewnia obstuge Funduszu.

Podstawa do wyliczenia wysoko$ci sktadki na Fundusz jest wysokos¢ wplaty dokonanej
przez Nabywce na indywidualny mieszkaniowy rachunek powierniczy, a w przypadku
zawarcia przez strony umowy rezerwacyjnej podstawa wyliczenia wysokosci sktadki jest
wysoko$¢ oplaty rezerwacyjnej wptaconej przez Dewelopera na mieszkaniowy rachunek
powierniczy. Skladka stanowi iloczyn stawki procentowej wynoszacej 0,45% oraz
wysoko$ci wplaty dokonanej przez Nabywceg albo Dewelopera na indywidualny
mieszkaniowy rachunek powierniczy i jest nalezna od dnia dokonania takiej wplaty
przez Nabywce lub Dewelopera na indywidualny mieszkaniowy rachunek powierniczy.

Sktadka przekazana na Fundusz nie podlega zwrotowi.

Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci skladki na Fundusz i wptaca ja do banku
prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy, w terminie 7 dni od dnia dokonania
wplaty przez Nabywce albo Dewelopera na indywidualny mieszkaniowy rachunek
powierniczy i nie poézniej niz przed wyptata srodkdw na rzecz Dewelopera. Bank
nastgpnie odprowadza t¢ sktadke na Fundusz w terminie 7 dni od dnia wptaty sktadki
przez Dewelopera i nie pdzniej niz w dniu wyplaty srodkéw na rzecz Dewelopera.

Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pienigzne wptacone przez Nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia
umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji zadania
inwestycyjnego, w wysoko$ci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu
okreslonego w harmonogramie zadania inwestycyjnego oraz ceny lokalu mieszkalnego.

7Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnegooraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz.1177) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu
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inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8ustawyzdnia 20 maja 2021 r.

o ochronieprawnabywcylokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego orazDeweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




Deweloper oswiadcza, ze wplaty pochodzace od Nabywcy zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym, o ktorym mowa wyzej beda wyplacane przez
Bank na rzecz Dewelopera po dokonaniu kontroli zakonczenia kazdego z etapow
zadania inwestycyjnego. Koszty kontroli oraz koszty prowadzenia otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, o ktérych mowa wyzej ponosi Deweloper. W
przypadku zakonczenia ostatniego etapu zadania inwestycyjnego, okreslonego w jego
harmonogramie, Bank wyptaca Deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne wptacone przez Nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej
na Nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej w stanie wolnym od obcigzen,
praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgodg Nabywca.

Deweloper dysponuje srodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania zadania inwestycyjnego,
dla ktorego jest prowadzony ten rachunek.

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i wyplaty
odrebnie dla kazdego Nabywcy. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy
na zadanie Nabywcy podaje szczegétowe informacje dotyczace wptat i wyplat
dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strong jest Nabywca, takie jak data oraz kwoty
wplat i wyptat. Prawo wypowiedzenia umowy o prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego przystuguje wytacznie Bankowi i tylko z waznych powodow.
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czgsci wspolnych. Przytacza wodno-
kanalizacyjne: sanitarne i deszczowe.
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naziemnego.

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Jezeli powierzchna lokalu bedzie mniejsza od planowanej powierzchni uzytkowej lokalu
deweloper zwroci nabywcey rdznicg w cenie, a jezeli powierzchna lokalu bedzie wigksza
od planowanej o wiecej niz dwa procent (2%) powierzchni uzytkowej lokalu nabywca
ma obowiazek doptaty deweloperowi z tego tytutu — cena lokalu zostanie odpowiednio
podwyzszona wedlug ceny jednego metra kwadratowego. Nabywca moze odstapic
od umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia powiadomienia
go o powyzszym fakcie.

W przypadku wzrostu stawki podatku od towaréw i ustug (VAT) w czasie realizacji
umowy deweloperskiej, przed catkowita wyplata Deweloperowi ceny za przedmiot
umowy przez Bank prowadzacy rachunek powierniczy, réznica pomiedzy podatkiem
naleznym a podatkiem wliczonym w cen¢ okreslong w umowie deweloperskiej zostanie
naliczona od czeSci ceny niewyplaconej Deweloperowi przez Bank prowadzacy
rachunek powierniczy przed zmiang stawki podatku VAT i ptatna bedzie przez Nabywce
w terminie wskazanym w fakturze VAT wystawione] przez Dewelopera po otrzymaniu
wlasciwej czgsci ceny z Banku prowadzacego rachunek powierniczy.

Zmiana ceny z powyzszych wzgledow nie wymaga zmiany umowy deweloperskie;j.
Jezeli Nabywca nie zaakceptuje tak zwiekszonej ceny, bedzie mu przyshugiwato prawo
do odstgpienia od umowy deweloperskiej - w terminie 7 dni od dnia otrzymania
od Dewelopera pierwszej faktury uwzgledniajacej zmiane stawki podatku VAT.

W przypadku obnizenia stawki podatku od towaréw i ustug (VAT) w czasie realizacji
umowy deweloperskiej taczna cena za przedmiot umowy zostanie odpowiednio
zmniejszona, a Deweloper dokona zwrotu ewentualnej nadptaty na rzecz Nabywcy
na podstawie faktury VAT wystawionej przez Dewelopera po otrzymaniu wilasciwej
czeSci ceny z Banku prowadzacego rachunek powierniczy. W takim przypadku
Nabywcy nie przystuguje prawo odstapienia od umowy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST.
1 PKT 2, 3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO
GWARANCYJIJNYM

LUB

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktéorych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

DOMU

JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, gdy:

1) umowa nie zawiera elementéw, o ktorych mowa w art. 35 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,

2) informacje zawarte w umowie nie s3 zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach,

3) Deweloper nie doreczyt Nabywcy, zgodnie z art. 20 i art. 21 i 22 cytowanej
wyzej ustawy, prospektu informacyjnego wraz z zalgcznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym Iub
zatacznikach,

4) informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach,
na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem
faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy,

5) prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska,
nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego




stanowigcego zalgcznik do ustawy,

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, w terminie wynikajacym z tej umowy,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1 ustawy,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Iub 2
ustawy,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2 ustawy, w terminie okreSlonym w tym przepisie,

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 ustawy,

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadiosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w punktach 1) do 5) powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od niniejszej umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w punkcie 6) powyzej nabywca, przed skorzystaniem
zprawa do odstapienia od umowy deweloperskiej, wyznacza deweloperowi
stu dwudziesto (120) dniowy termin na zawarcie umowy przeniesienia praw, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia
od umowy deweloperskiej. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej
za okres opdznienia.

W przypadku, o ktérym mowa w punkcie 7) powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw, zgodnie
z art. 10 ust. 3 ustawy.

W przypadku, o ktéorym mowa w punkcie 8) nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w punkcie 9) powyzej nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy.

Nabywca ma prawo rowniez odstagpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
zwigkszenia lub zmniejszenia powierzchni lokalu o wigcej 2% planowanej powierzchni
uzytkowej lokalu Nabywcy, w terminie 30 dni od dnia powiadomienia go o powyzszym
fakcie (w tym jezeli powierzchna lokalu begdzie wicksza od planowanej o wigcej niz 2%,
w zwigzku z czym cena lokalu zostanie odpowiednio podwyzszona wedlug ceny jednego
metra kwadratowego, Nabywca moze odstapi¢ od umowy deweloperskiej w terminie
30 dni od dnia powiadomienia go o powyzszym fakcie).

Ponadto Nabyweca jest uprawniony do odstapienia od umowy deweloperskiej jezeli cena
ulegnie zwigkszeniu w zwigzku ze zmiang stawki podatku od towarow i ushug. Jezeli
Nabywca nie zaakceptuje tak zwigkszonej ceny, bedzie mu przystugiwato prawo
do odstgpienia od umowy deweloperskiej — w terminic 7 dni od dnia otrzymania
od Dewelopera pierwszej faktury uwzgledniajacej zmiang stawki podatku VAT.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, umowa deweloperska
uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych




z odstgpieniem od umowy.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne,
jezeli zawiera zgod¢ na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasno$ci nieruchomosci
ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie po§wiadczonym .

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

1) w przypadku niespenienia przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego na poczet
ceny nabycia przedmiotu umowy w terminach lub wysokosci okre§lonych
w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespetlnienie przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane
dzialaniem sity wyzszej (Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ w przepisanej
prawem formie zgod¢ na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wilasnosci
nieruchomos$ci. Powyzsza zgoda winna by¢ przedlozona Deweloperowi
niezwlocznie, przy czym nie pdzniej niz w terminie 7 dni liczac od dnia
dorgczenia odstgpienia od umowy),

2) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego
lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawo wlasnosci
lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstgpie conajmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sily wyzsze;j.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera, Nabywca
zobowigzany jest wyrazi¢c w przepisanej prawem formie zgod¢ na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci.

W przypadku odstapienia od umowy przez ktorgkolwiek ze stron Bank wyptaci
Nabywcy przypadajace mu $rodki pieni¢zne pozostale na rachunku powierniczym
niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy. Deweloper zwroci
Nabywcy, na rachunek przez niego wskazany, kwote juz wyptacong Deweloperowi z
rachunku powierniczego tytulem zaptaty ceny niezwlocznie , jednak nie pdzniej niz w
terminie 30 dni od dnia otrzymania skutecznego o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu
od umowy.

INNE INFORMACJE

L. Informacja o:

1) zgodzie banku lub kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy Ilub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub
przeniesienie utamkowej czeSci wlhasnosci nieruchomo$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czegsci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktoérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czegsci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.




II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem

umowyodpowiednio do zakresuumowy z:

1)

2)

3)

4

5)

6)

7)
8)
9)

aktualnymstanemksiegiwieczystejprowadzonejdlanieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej InformacjiKrajowego
Rejestru  Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnymzaswiadczeniemowpisie do CentralnejEwidencjiilnformacji oDziatalno$ciGospodarczej;

pozwoleniem na budowe albozgloszeniem budowy, o ktérym mowaw art.29ust. 1 pkt 1 ustawyz dnia7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektonicznobudowlanej nie wnidstsprzeciwu;

sprawozdaniemfinansowymdeweloperazaostatniedwalata,aw przypadku:
a) prowadzenia dziatalnos$ci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniegoroku,
b) realizacjiinwestycjiprzezspotkecelowa-sprawozdaniemspotkidominujacejorazspotkicelowe;;

projektembudowlanym;

decyzjaopozwoleniunauzytkowaniebudynkulubzawiadomieniemozakonczeniubudowy,doktorego organnadzoru
budowlanego niewniost sprzeciwu;

zaswiadczeniemosamodzielnoS$cilokalu;
aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;
dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnos$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbnag
nieruchomos$¢, lub przeniesienie ulamkowej czeSci wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wyltacznego
korzystania z czesci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czgéci wihasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Bank Millennium S.A., prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania
depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784
11843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Millennium S.A.,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy

z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,




limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach

okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyplata Srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Bank Millennium S.A. korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu

Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety

systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej

restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m” powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomos$ci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jedne;j

z umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,

3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20

Liczba kondygnacji 4
Fundamenty zelbetowe, stropy zelbetowe, $ciany
Technologia wykonania konstrukcyjne — murowane/zelbetowe, Sciany dziatlowe
— murowane, dach ptaski
Standard prac Standard wykonczenia budynku i pomieszczen

wykonczeniowych w czgsci

wspolnych (wewnatrz):




maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

wspolnej budynku i terenie _
wokot niego, stanowigcym
cze$¢ wspolng
nieruchomosci

tynki wewnetrzne: tynki gipsowe, maszynowe,

wyszpachlowane i1  pomalowane farba

emulsyjna,

— posadzki: na klatce schodowej i korytarzach
posadzka wykonczona ptytkami gresowymi,

— stolarka okienna: okna PCV,

— wejscie do budynku:

dwuskrzydtowe w

z samozamykaczem,

drzwi  zewngtrzne

ramiealuminiowej

— winda: w kazdej klatce schodowej winda
od pierwszej po ostatnig kondygnacje,

— o$wietlenie: na  klatkach
sterowane czujnikami ruchu,

schodowych

— standard wykonczenia budynku z zewnatrz:
elewacja budynku tynkiem
strukturalnym cienkowarstwowym z faktura
baranka na warstwie styropianu gr. min 20 cm,

— parapety zewnetrzne:
powlekane;j,

— dach ptaski,

— dojazdy i dojscia do budynku: dojazdy i ciagi
pieszo-jezdne wylozone kostka brukowa lub
miatem granitowym,

wykonczona
z Dblachy

stalowej

— stacja uzdatniania wody,
—  monitoring.

Liczba lokali w budynku 62

Liczba miejsc garazowych
1 postojowych

62*1,3 = 81 — liczba miejsc postojowych

Dostepne media w budynku

Instalacja gazowa, instalacja elektryczna, instalacja
wodno-kanalizacyjna, instalacje techniczne.

Dostep do drogi publicznej

Nieruchomos$¢ posiada dostgp do drogi publicznej
(al. Niepodlegtosci) przez droge wewnetrzng (dziatki
nr 3780 i 2080/16).

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Zatgcznik numer 1.

Okreslenie powierzchni uzytkowej
1 uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowiazuje
sie deweloper

Standard wykonczenia lokali mieszkalnych:

Sciany konstrukcyjne grubosci 18, 24 cm z bloczkdw silikatowych,

stropy zelbetowe typu filigran,

Sciany dziatowe: z bloczkéw gazobetonowych,

$ciany tazienek: tynk cementowy,

tynki wewnetrzne na $cianach: jednowarstwowe, gipsowe, sufity wykonczone
gladzia polimerowa bez tynkowania,

podktady pod posadzki: podkitady cementowe zacierane mechaniczne,
uktadane na izolacji ze styropianu,

balkony zelbetonowe,

posadzka do wykonczenia we wlasnym zakresie,

okna PCV rozwieralno-uchylne, z nawiewnikami.




— parapety wewngtrzne, rolety zewngtrzne otwierane elektrycznie,

— drzwi wejsciowe do mieszkan: jednoskrzydlowe, pelne z wizjerem,

— instalacja elektryczna: podejscie 3-fazowe do kuchni elektrycznej; gniazda
20-30 cm nad podloga, przetaczniki okoto 1,4 m nad podloga. Instalacja
przygotowana pod montaz dzwonka elektrycznego. Wilaczniki i gniazdka w
kolorze biatym, punkty o§wietleniowe zakonczone kostka, wideodomofon,

— instalacja wodno-kanalizacyjna: instalacja cieptej i zimnej wody prowadzona
w posadzkach, szachtach lub bruzdach. Liczniki zuzycia wody na kazdy
lokal,

— instalacja kanalizacyjna z rur PCV prowadzona w posadzkach, szachtach
lub bruzdach. Nie obejmuje biatego montazu,

— instalacja gazowa z indywidualnym kotlem dwufunkcyjnym (c.o + c.w.u)
zlokalizowanym w lazience,

— instalacja telewizyjna, satelitarna zbiorowa, telefoniczna i internetowa
Swiattowodowa,

— instalacja klimatyzacji z jedna jednostka wewnetrzng oraz jedna jednostka
zewngetrzng.

— instalacja gazowa, instalacja elektryczna, instalacja wodno-kanalizacyjna,
instalacje techniczne,

— ogrzewanie podtogowe w lazience plus grzejnik drabinkowy.

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalumieszkalnego

Nie dotyczy.

Data ustanowienia
odrgbnejwlasnoscilokalumieszkalnego

Nie dotyczy.

Informacje o lokalu
uzytkowymnabywanymrownoczesnie
z lokalem mieszkalnym albo
domemjednorodzinnym

Nie dotyczy.

Cena lokalu uzytkowego
alboutamkowej czgséci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy.

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokaluuzytkowego albo utamkowe;j
czgsci wlasnos$cilokaluuzytkowego

Nie dotyczy.

Zalaczniki:

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego reprezentacji

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowanlokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sgsiednich (np. z funkcji terenu,

strefochronnych,

uciazliwosci).



