Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
Data sporzadzenia prospektu: 12.11.2024 r.
Data sporzadzenia aktualizacji prospektu: 1.09.2025 r.

(informacje dodane w wyniku aktualizacji zostaty
zaznaczone w tresci prospektu pogrubieniem)

PROSPEKT INFORMACYJNY INWESTYCJI ,,OSTOJA PRZYLESIE”
Pierwsze zadanie inwestycyjne budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze
Etap II obejmuje bryl¢ budynku ograniczona osiami: 12-23 i A-H (w poziomie hali garazowej — kondygnacjipodziemia),
12-23 i A-D (w poziomie pozostalych kondygnacji)

CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA

PBO DEWELOPER 3 Spélka z ograniczong odpowiedzialnosciaKRS: 0001151231

Deweloper Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sgdowego Iub
numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)

Klonéwiec 3F, 64-111 Lipno

Adres Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres punktow,
w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow jednorodzinnych

Nr NIP iREGON NIP: 6972323403 REGON: 364331315

Nr telefonu +48 607 544 435

Adres poczty elektronicznej sprzedaz@pbodeweloper.pl

Nr faksu -

Adres strony internetowe;j
Y ! www.pbodeweloper.pl

dewelopera

IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA — HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE
DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Bojanowskiego, Leszno — Zaczarowany Zakatek
Data rozpoczecia 19.10.2017 r.
D : -
ata wydania decyzjio 26.02.2020 1.
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres o0s. Ogrody, ul. Studzienna / ul. Niepodlegtosci, Leszno — Garden Park 1 etap
Data rozpoczgcia 04.12.2019r.
Data wydania decyzji o

. . . 23.07.2021 r.
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres os. Ogrody, ul. Studzienna / ul. Niepodlegtosci, Leszno — Garden Park 2 etap

Data rozpoczgcia 09.11.2020r.

Data wydania decyzji

. . . 25.01.2022r.
0 pozwoleniu na uzytkowanie




Czy przeciwko deweloperowi Nie.
prowadzono (lub prowadzi si¢)
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

IIL. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjne;j
i numer obrebu ewidencyjnego'

Numer ksiggi wieczystej PO1L/00075330/8

Dziatka nr72/24potozona w obrebie ewidencyjnym 0002 w Lesznie przy ul. Szpitalne;.

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis M dial ksioad wi )
w dziale czwartym ksicgi Brak wpisow w dziale IV ksiggi wieczystej.

wieczystej

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja :
. . . Nie dot .
o powierzchni dziatki i stanie 1e dotyczy

prawnym nieruchomosci’

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajqce z istniejgcego stanu uzytkowania
terenow sqsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Inwestycja zlokalizowana na terenie z dominujagca zabudowa mieszkaniowa,
w jednoczesénie bliskiej lokalizacji Wojewodzkiego Szpitala Wielospecjalistycznego
wraz z przyszpitalnym parkingiem oraz lagdowiskiem dla helikopterow (po drugiej
stronnie ulicy Szpitalnej). Potencjalne uciazliwosci w tej lokalizacji koncentrujg sig
wokot  dziatalnosci  szpitala. W  bezposrednim  sgsiedztwie terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim znajduja si¢ tez liczne gabinety i przychodnie
lekarskie, zaktad pogrzebowy i warsztat tuningu samochodow. W odleglosci ok. 100m
Informacje dotyczace obiektow od granicy nieruchomos$ci, na zachdd, funkcjonuje miejskie przedszkole. W bliskiej
istniejacych potozonych odleglosci od granic nieruchomosci, na wschod, duze obszary lasu.

w sasiedztwie inwestycji
i wptywajacych na warunki zycia® Ok. 500 m od granic terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim (w strong
péinocng) biegnie droga krajowa nr 12, a w podobnej odlegltosci (w stron¢ zachodnig) —
ruchliwa Aleja Konstytucji 3 Maja (jednoczesnie droga wojewodzka nr 309).

Zgodnie z informacja udzielona przez Wodociagi Leszczynskie w promieniu
1 km od przedsiewziecia deweloperskiego przewiduje si¢ realizacje nastepujacych
inwestycji:
1) przebudowa sieci wodociggowej w ul. Jana Kiepury w Lesznie,
2) przebudowa/budowa sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Jana Kiepury
w Lesznie,
3) budowa przepompowni $ciekéw przy ul. Jana Kiepury w Lesznie.

Akty planowaniaprzestrzennego Lo bl g iy Na terenie objetym przedsigwzieciem deweloperskim
1 inne aktyprawne na terenie nie obowigzuje plan ogdélny. Gmina przystapila
objetymprzedsigwzigciemdewelope do opracowania planu ogélnego z dniem 21 marca 2024

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegblnosci imie i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istnigjace obcigzenia na nieruchomosci.
W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.



rskim lub zadanieminwestycyjnym 1. (uchwata nr LXXIV/972/2024 Rady Miejskiej Leszna),

Na terenie miasta Leszna obowigzuje studium
uwarunkowan kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, okreslajace kierunki rozwoju miasta
(Uchwata Nr XXXIX/526/2021 Rady Miejskiej Leszna
z dnia 24 czerwca 2021 1).

Miejscowy plan Na terenie objetym przedsiewzigciem deweloperskim
zagospodarowania obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przestrzennego (Uchwata nr XXXVIII/504/2021 Rady

Miejskiej Leszna z dnia 13 maja 2021 r. w sprawie
uchwalenia  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Ewarysta Estkowskiego, Alei
Konstytucji 3 Maja, Ludwika Zamenhofa oraz granic
miasta Leszna) (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 24
maja 2021 r., poz. 4195).

Miejscowyplanodbudowy | Na terenie objetym przedsigwzigciem nie podjg¢to uchwat
w przedmiocie planow odbudowy.

Inne* Na terenie objetym przedsigwzigciem nie obowiazuja akty
prawnewymienione w przypisie 4 ponizej, za wyjatkiem
uchwaly nr XVI1/222/2019 Rady Miejskiej Leszna z dnia
21 listopada 2019 r., w sprawie ustalenia zasad i
warunkoéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardéow jakosciowych oraz rodzajow
materiatow budowlanych.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ znajduje si¢ w strefie C9 —
strefa o dominujacej funkcji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

Ustalenia obowiazujacegomiejscowego planuzagospodarowaniaprzestrzennego terenuobjetego

przedsiewzieciemdeweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenieterenu Przeznaczenie terenu w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego na zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng lub zabudowe
ushugowa.

Teren oznaczony symbolem: 2MW/U

4Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaroéw cichych w aglomeracji lub obszaréow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.

‘W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacj¢ ,,Brak planu”.



Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w budynku
mieszkalnym lub jako odr¢bny budynek oraz
dopuszcza si¢ lokalizacje na kazdej dzialce
budowalnej budynku o funkcji wylacznie
mieszkaniowej lub  wylacznie ushugowe;j.
Dopuszczalne obiekty towarzyszace — parkingi,
place zabaw, ciagi piesze.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

W  odniesieniu  do powierzchni  dziatki
budowlanej — 2,0.

Maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Nie ustalono.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalnie 40% dzialki budowalne;.

Maksymalnawysoko$ézabudowy

1) dla strefy ,,A” oznaczonej na rysunku
planu: maks. 14,5 m, jednak nie wigcej
niz 4 kondygnacje nadziemne,

2) dla strefy ,,B” oznaczonej na rysunku
planu: maks. 11,5 m, jednak nie wigcej
niz 3 kondygnacje nadziemne,

3) dla strefy ,,C” oznaczonej na rysunku
planu: maks. 8,5 m, jednak nie wigcej
niz 2 kondygnacje nadziemne.

Na przedmiotowe] nieruchomos$ci wyznaczono
wszystkie strefy, zatem dla réznych czgsci
nieruchomo$ci miejscowy plan przewiduje
r6zng maksymalng wysoko$¢ zabudowy. Strefa
»A”, o najwyzszej dopuszczalnej wysoko$ci
zabudowy, znajduje si¢ najblizej ul. Szpitalne;j,
dalej od ulicy ta wysoko$¢ maleje.

Minimalny udziat procentowy powierzchnibiologicznie czynnej

Minimum 30% powierzchni dziatki
budowlane;j.

Minimalnaliczbamiejscdo parkowania

1) dla budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych -  min. 1,5
stanowiska dla kazdego lokalu
mieszkalnego,  wliczajac  miejsca
postojowe w garazach,

2) dla obiektow i lokali ustugowych —
min. 1 stanowisko na kazde rozpoczgte
50m®> powierzchni uzytkowej, przy
czym dla obiektow i lokali ushug
oswiaty, ustlug ochrony zdrowia i
opieki spotecznej, ushug publicznych
oraz obiektow infrastruktury
technicznej miasta powinno to byé —
min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete
100,0 m2 powierzchni uzytkowej, a
dla obiektow handlowych — min. 1
stanowisko na kazde rozpoczete 20,0
m2 powierzchni sprzedazy.

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

) w przypadku przekroczenia
standardow w  zakresie  halasu,
zanieczyszczen pylowych i gazowych




2)

3)

4)

5)

6)

7)

wprowadzanych do powietrza na
terenie MW/U nalezy stosowa¢ $rodki
techniczne, technologiczne lub
organizacyjne poziom emisji,
co najmniej do dopuszczalnych,
nalezy w maksymalnym stopniu
zachowaé¢ lub w razie potrzeby
zastgpowaé  istniejagce  wartoSciowe
zadrzewienia, w szczeg6lno$ci w
obrebie zatozen parkowych oraz alei i
szpalerow drzew w pasach
drogowych,

na terenie MW/U nalezy zachowaé
dopuszczalne poziomy hatasu w
srodowisku  jak  dla  terenéw
mieszkaniowo-ustugowych,

wszelkie oddziatywania zwigzane z
prowadzong dziatalnoscia oraz
funkcjonowaniem dréog nie moga
powodowacé przekroczenia standardow
jakosci srodowiska, w szczegdlnosci w
zakresie  hatasu,  zanieczyszczen
pylowych i gazowych wprowadzanych
do powietrza oraz promieniowania
elektromagnetycznego poza granicami
terenu, do ktorego inwestor posiada
tytul  prawny oraz nie moga
negatywnie oddziatywa¢ na jako$¢
wod podziemnych takze w granicach
terenu inwestycji,

w przypadku wystapienia
przekroczenia  standardow  jakosci
srodowiska, w szczegolnosci W
zakresie ~ hatasu,  zanieczyszczen
pytowych i gazowych wprowadzanych
do powietrza na terenach
wymagajacych ochrony (w tym
m.in. MW/U)  nalezy  zastosowaé
srodki techniczne, technologiczne lub
organizacyjne zmniejszajagce poziom
emisji, co najmniej do warto$ci
dopuszczalnych,

wszelkie ingerencje w gruntowo-
wodne dla  potrzeb lokalizacji
obiektow budowlanych 1 budowli
winny prowadzone w oparciu o0
ustalenia zawarte w przepisach
odrebnych,

na terenie MW/U zakazuje si¢
lokalizacji nowych przedsiewzie¢ w
zakresie handlu hurtowego, skupu i
sktadowania  surowcow  wtornych,
obshugi pojazdéw (w tym warsztatow
samochodowych, lakierni, myjni),
piekarni oraz wszelkich obiektow




8)

9)

10)

11)

12)

13)

produkcyjnych,

na terenie MW/U zakazuje si¢
lokalizacji nowych przedsiewzigé
mogacych Zawsze ZNnaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, za
wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu
publicznego  oraz  przedsiewzigé
infrastrukturalnych zabezpieczajacych
funkcjonowanie miasta.

gospodarke  odpadami  prowadzi¢
zgodnie z miejskim  systemem
planowej gospodarki odpadami z
uwzglednieniem segregacji odpadéw
oraz zgodnie z przepisami o odpadach,
odpady niebezpieczne nalezy
gromadzié w hermetycznych
pojemnikach i transportowa¢  do
miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,
energie cieplng nalezy pozyskiwaé w
szczegblno$ci  przy  zastosowaniu
paliw, charakteryzujacych si¢ niskimi
wskaznikami emisji,

dopuszcza si¢ stosowanie ogrzewania
gazowego, systemow
wykorzystujagcych  zrodla  czystej
energii, w szczegolnosci takie jak:
pompy ciepta, kolektory stoneczne,
energi¢ elektryczng oraz paliwa state
spalane w kotlach niskoemisyjnych.
Nieruchomo$¢  znajduje  sie w
granicach strefy ochronnej ujecia
wody dla Wojewddzkiego Szpitala
Zespolonego, w zwiazku z czym
nalezy:

a) odprowadza¢ wody opadowe
lub roztopowe W sposob
uniemozliwiajacy
przedostawanie si¢ ich do
urzadzen stuzacych do
poboru wody,

b) zagospodarowac teren
zielenia,

c¢) odprowadza¢ poza granice
terenu ochrony bezposredniej
scieki z urzadzen sanitarnych
przeznaczonych do uzytku
dla os6b zatrudnionych przy
obstudze urzadzen stuzacych

do poboru wody,

d) ograniczy¢ wylacznie do
niezbednych potrzeb
przebywanie 0s6b
niezatrudnionych przy

obstudze urzadzen stuzacych




do poboru wody.

Wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu potozonegona
obszarach szczegdlnego zagrozeniapowodzia

Nie ustalono ze wzgledu na brak zagrozenia
powodzia na terenie objetym inwestycja.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowegoizabytkoworazdobrkulturywspotczesnej | Nie dotyczy.

Wymagania dotyczace ochrony Nie dotyczy.

innychterenowlubobiektoéwpodlegajacychochroniena podstawieprzepisowodrebnych

Warunkiiszczegotowezasadyobstugi wzakresiekomunikacji 1) powigzania komunikacyjne .
zewngtrznym uktadem
komunikacyjnym miejskim i
ponadlokalnym — drogi publiczne:

gldbwne  ruchu  przyspieszonego,
glowne, zbiorcza, lokalne i dojazdowe
okreslone  na  rysunku  planu
odpowiednio  symbolami ~ KDGP,
KDG, KDZ, KDL i KDD oraz

publiczne ciagi pieszo-jezdne
okreslone na rysunku planu symbolem
KDDX,

2) wszystkie tereny w granicach planu
beda obstugiwane komunikacyjnie
z przylegltych drég publicznych Iub
wewnetrznych  zlokalizowanych —w
obszarze  lub  poza  obszarem
opracowania  planu, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy i
parkingdw  podziemnych o ile
ustalenia nie inaczej,

4) kierunki rozwoju drég rowerowych
okreslono na rysunku planu (przy
czym najblizsza planowana trasa
rowerowa znajduje si¢ ok. 400 m od
granic terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim, na
terenie  objetym  przedsigwzieciem
deweloperskim nie znajduja si¢ takze
postulowane  kierunki  przebiegu
ciagow pieszych).

Warunkiiszczegolowezasadyobstugiwzakresieinfrastrukturytechniczne;j

Ustala si¢ wykonanie pelnego uzbrojenia w
podstawowa sie¢ infrastruktury technicznej
oraz podlaczenia do niej terenu objgtego
planem, na warunkach eksploatacji ustalonych
w przepisach  odrebnych. Dopuszcza  sig
zachowanie obiektow infrastruktury techniczne;j
na terenach o innym przeznaczeniu, z
dopuszczeniem ich rozbudowy i przebudowy,
na warunkach  okreSlonych w  przepisach
odrebnych. Nalezy zapewni¢ dostgp do
obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Nowo projektowane sieci 1 urzadzenia




uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowaé
jako podziemne na terenie drog publicznych, a
w  uzasadnionych przypadkach rowniez
na terenach o innym przetanczeniu. Obstuge
poszczegolnych terenow w zakresie
infrastruktury technicznej nalezy realizowac z
sieci zlokalizowanych w przylegtych ulicach.
Istniejace  sieci  uzbrojenia  technicznego,
kolidujace z zainwestowaniem mozliwym do
realizacji na podstawie niniejszego planu
nalezy przetozy¢; zaleca si¢ docelowo, o ile to
mozliwe, przetozenie sieci biegnacych po
terenach niepublicznych na tereny publiczne
(pasy drogowe).

Zezwala si¢ na lokalizacje na obszarze planu
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
niezwigzanych z obsluga teren objetego
planem.

W _ zakresie zaopatrzenia w_wode do celow
bytowych, gospodarczych

i przeciwpozarowych: odbywa¢ si¢ ono bedzie
do celow o istniejgcej 1 projektowanej

rozdzielczej sieci wodociggowej, zgodnie z
przepisami  odrgbnymi, przy  zalozeniu
docelowej realizacji sieci pier§cieniowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania
Sciekow:

1) odprowadzanie $ciekoéw komunalnych
do istniejacej i projektowanej sieci
kanalizacji  sanitarnej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

2) odprowadzanie $cickow z obiektow
ustugowych moze nastgpi¢ do sieci
kanalizacji sanitarnej po spetnieniu
wymogow wynikajacych przepisow
odebranych, w tym ewentualnej
konicznosci podczyszczenia Sciekow
do odpowiednich  parametréw  na
terenie nalezacym do inwestora.

W zakresie odprowadzania wod opadowych lub
roztopowych:

1) gospodarke wodami deszczowymi
nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych,

2) wustala si¢ odprowadzanie = wod
opadowych lub roztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej lub na wlasny
teren nieutwardzony, do dolow




chlonnych lub zbiornikow
retencyjnych, z  uwzglednieniem
przepiséw odrebnych,

3) odprowadzenie wod opadowych Iub
roztopowych z terenéw komunikacji
kotowej, placow manewrowych i
innych okreslonych obowigzujacymi
przepisami moze nastgpi¢ do sieci
kanalizacji deszczowej lub do gruntu
po spetieniu wymogow wynikajacych
z przepisow odrgbnych, w tym
ewentualnej koniecznosci
podczyszczenia Sciekow do
odpowiednich parametrow, zgodnie z
przepisami odr¢bnymi.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
plan ustala powigzanie terenu objetego planem
z systemem zasilania poprzez rozbudowe i
przebudowe na linie kablowe podziemne oraz
budowe i rozbudowg stacji
transformatorowych.

W_ zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng
ustala si¢ powigzanie terenu objetego planem z
miejskim  systemem sieci cieplnej lub
wykorzystanie  indywidualnych  sposobow
ogrzewania.

W _zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala
powiazanie terenu objetego planem
z istniejacym 1 projektowanym uktadem sieci
gazowej, w tym adaptacje, rozbudowe,
wymiang, remont istniejacej sieci gazowe;j.

Ustala si¢ lokalizacje¢ urzadzen i obiektow
infrastruktury  telekomunikacyjnej  zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

W przypadku koniecznosci naruszenia systemu
melioracyjnego nalezy zastosowa¢ rozwigzanie
zastgpcze zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Ustalenia obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek lub ich fragmentow,

znajdujacych si¢ w odleglosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Na terenach potozonych w odleglosci do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
Przeznaczenie terenu przestrzennego terenu potozonegow rejonie ul. Ewarysta Estkowskiego, Alei
Konstytucji 3 Maja, Ludwika Zamenhofa oraz granic miasta Leszna(Uchwala nr
XXXVIII/504/2021 Rady Miejskiej Leszna z dnia 13 maja 2021 r.)




W odlegtosci 100 m od granic terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim
wystepuja nastepujace przeznaczenia terendw:

D)
2)
3)

4)

5)
6)
7)
8)
9)
10)

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (symbol 1MW),

tereny zabudowy wielorodzinnej(symbol 2MW, 3MW),

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ushugowej
(symbol SMN/U, 6MN/U, TMN/U, 9MN/U, 10 MN/U),

tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej (symbol 45MN, 46MN,
48MN),

tereny zabudowy jednorodzinnej (symbol 47MN),

tereny zieleni urzadzonej (symbol 8ZP, 9ZP, 10ZP),

lasy (symbol 2ZL),

tereny parkingéw(symbol 1KP),

tereny ustug ochrony zdrowia i opieki spoteczne (symbol UZ),

tereny ustug oswiaty (symbol UO).

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

1)
2)
3)
4)
3)
6)
7)
8)
9)
10)

2,0

2,5

1,2

1,8

1,0

Nie dotyczy/Nie ustalono
Nie dotyczy/Nie ustalono
0,05

2,5

1,0

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie ustalono.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

1)
2)
3)

4)

3)

6)
7)
8)
9)
10)

maks. 12,0 m, jednak nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,

maks. 18,0 m, jednak nie wiecej niz 5 kondygnacji nadziemnych,

budynku mieszkalnego, ustugowego: maks. 12,0 m, jednak nie wiecej niz
2 kondygnacje nadziemne,

budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m,

budynku mieszkalnego, uslugowego: maks. 10,0 m, jednak nie wigcej niz
2 kondygnacje nadziemne; budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0
m,

budynku mieszkalnego, ustugowego: maks. 10,0 m, jednak nie wigcej niz
2 kondygnacje nadziemne; budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0
m,

Nie dotyczy/Nie ustalono,

Nie dotyczy/Nie ustalono,

maks. 4,0 m, jednak nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna;

maks. 30,0 m, jednak nie wigcej niz 9 kondygnacji nadziemnych,

maks. 12,0 m, jednak nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne.

Maksymalnawysoko$ézabudowy

D)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9

maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej,
maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej,
maks. 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
maks. 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
maks. 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
Nie ustalono,

Nie ustalono,

maks. 2% powierzchni dziatki budowlanej,
maks. 50% powierzchni dziatki budowlane;j.




10) maks. 30% powierzchni dziatki budowlane;j.

Minimalny udziat procentowy
powierzchnibiologicznie czynnej

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
min. 20% powierzchni dziatki budowlanej,
min. 40% powierzchni dziatki budowlanej,
min. 60% powierzchni gruntu,

Nie ustalono,

min. 10% powierzchni dziatki budowlanej,
min. 20% powierzchni dziatki budowlanej,

10) min. 40% powierzchni dziatki budowlane;j.

Minimalnaliczbamiejscdo parkowania

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

W obrebie poszczegdlnych terenéw nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc
postojowych oraz garazowych zaspokajajaca potrzeby w zakresie parkowania i postoju
samochodow z uwzglednieniem warunkéw technicznych okre§lonych w przepisach
odrebnych, jednak nie mniej niz:

dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — min. 1 stanowisko dla
kazdego lokalu mieszkalnego w granicach nieruchomosci, do ktorej inwestor
posiada tytul prawny, wliczajac miejsca postojowe w garazach,

dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — min. 1,5 stanowiska dla
kazdego lokalu mieszkalnego, wliczajac miejsca postojowe w garazach,

dla obiektow i lokali ustugowych — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete
50,0 m powierzchni uzytkowej, z zastrzezeniem §13 ust. 4 pkt 1 lit. d, e,
(MPZP),

dla obiektow i lokali uslug o$wiaty, uslug ochrony zdrowia i opieki
spotecznej, ustug publicznych oraz obiektow infrastruktury technicznej miasta
— min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100,0 m powierzchni uzytkowe;j,
z zastrzezeniem §13 ust. 4 pkt 1 lit. f (MPZP),

dla obiektéw handlowych — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 20,0 m
powierzchni sprzedazy,

powierzchnie uzytkowe, o ktérych mowa w §13 ust. 4 pkt 1 lit ¢, d, dotycza
czeSci budynkow, dla ktorych realizowana jest podstawowa funkcja, z
wylaczeniem powierzchni magazynowych, garazy, zapleczy i komunikacji
wewnetrzne;j,

nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa stosownie do przepiséw odrebnych.

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla terenu

objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcje zabudowy

1 zagospodarowania terenu: Nie dotyczy.
Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz Nie dotyczy.

zagospodarowania terenu:

Cechy zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

Gabaryty

Nie dotyczy.

Forma architektoniczna

Nie dotyczy.

Usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy.




Intensywnos$¢ wykorzystania terenu

Nie dotyczy.

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu

Nie dotyczy.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

Nie dotyczy.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoltczesnej

Nie dotyczy.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepiséw odrgbnych

Nie dotyczy.

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy.

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy.

Nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Nie dotyczy.

Wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy.

Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowychplanachzagospodarowa
niaprzestrzennego

W obrebie 1 km obowigzuja nastgpujace miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, przewidujace tereny o nastepujacych przeznaczeniach (na ktoérych moga
powsta¢ inwestycje majace znaczenie z punktu widzenia nabywcy lokalu w ramach
przedsigwziecia deweloperskiego):

1)

2)

MPZP_92 — Uchwata nr XXXVIII/504/2021 Rady Miejskiej Leszna z dnia
13 maja 2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Ewarysta Estkowskiego, Alei Konstytucji 3 Maja,
Ludwika Zamenhofa oraz granic miasta Leszna (miejscowy plan obowiazujacy
rowniez dla samego terenu przedsigwzigcia)— teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej, teren zabudowy ushugowej,
teren ustug o$wiaty, teren ustug ochrony zdrowia i opieki spotecznej oraz
ladowiska smiglowcow sanitarnych, duze tereny lasow,

MPZP_63 — Uchwata Nr XXXIII/485/2013 Rady Miejskiej Leszna z dnia
19 grudnia 2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w  rejonie  ul. E. Estkowskiego, Kamerunskiej,
al. 21 Pazdziernika, Kakolewskiej i Al. Konstytucji 3 Maja w Lesznie — teren

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren zabudowy ustugowej, teren
ustug o$wiaty, cmentarz, tereny infrastruktury technicznej — od ok. 600 m do

SWskazane inwestycje dotycza w szczeg6lnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




ok. 1 km od granic terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim,

3) MPZP_65 — Uchwata Nr XLIV/572/2014 Rady Miejskiej Leszna z dnia
4 listopada 2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie Osiedla Rejtana (cato$¢) Osiedla
Zamenhofa (czg$¢) w Lesznie i granic miasta Leszna — teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, teren zabudowy ustugowej, teren ushug oswiaty,
teren ushug kultu religijnego, teren ustug os$wiaty i ushug sportu i rekreacji w
zieleni urzadzonej — od ok. 600 m do ok. 1 km od granic terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim,

4) MPZP_88 — Uchwata Nr XXXI1/429/2020 Rady Miejskiej Leszna z dnia
29 grudnia 2020 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie Alei Jana Pawta II, ulic: Zygmunta Starego, Parkowej
i Osiedla Jozefa Sutkowskiego w Lesznie — teren rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 lub zabudowy
ushugowej, teren ustug sportu i rekreacji lub zabudowy ustugowej —
ok. 750 m od granic terenu objgtego przedsiewzigciem deweloperskim,

5) MPZP_52 — Uchwata Nr XIII/199/2011 Rady Miejskiej Leszna z dnia
29 listopada 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonie Osiedla Jozefa Sulkowskiego

i,,Przylesie” w Lesznie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren
zabudowy ustugowej, tereny ustug publicznych, tereny ustug oswiaty, tereny
ustug sportu i rekreacji, tereny zabudowy ustugowej z lokalizacja obiektow
komunikacji samochodowej — ok. 800m od granic terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Zgodnie z informacja udzielong przez Urzad Miasta Leszna, ponad 90% obszaru miasta
objetych jest miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Rowniez caty
obszar w promieniu 1 km od przedmiotowej nieruchomosci, objety jest miejscowymi
planami, zatem nie ma koniecznos$ci wystepowania o decyzje o warunkach zabudowy
czy decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Zgodnie z informacja udzielong przez Burmistrza Gminy Osieczna, w promieniu 1 km
od przedmiotowej nieruchomosci nie wydano decyzji ustalajacych warunki zabudowy.

Natomiast na terenie gminy Rydzyna (w obrebie Dabcze, w obszarze mieszczacym si¢
w promieniu 1 km od granic terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim) zostaty
wydane nastepujace decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego:

1) decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej
na budowie dwoch linii kablowych wysokiego napigcia WN-110 kV wraz
ze §wiattowodami i infrastruktura towarzyszaca —ok. 650 m od granic terenu
objetego przedsiewzigciem deweloperskim,

2) decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej
na budowie dwoch linii kablowych wysokiego napigcia WN-110 kV wraz
ze $wiattowodami 1 infrastruktura towarzyszaca —ok. 500 m od granic terenu
objetego przedsigwzieciem deweloperskim),

3) decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na
budowie linii $wiattowodowe;j relacji: ,,Wroctaw — Leszno — Poznan” — ok. 500
m od granic terenu obj¢tego przedsiewzigciem deweloperskim).

decyzjachosrodowiskowychuwarun
kowaniach

W obrebie 1 km od przedmiotowej nieruchomosci, w granicach Miasta Leszna, wydano
nastepujace decyzje:

1) postanowienie stwierdzajace brak obowiazku przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko dla przedsiewzigcia polegajacego na budowie
,Ladowiska helikoptera z lacznikiem” przy ul. Jana Kiepury 45 (sprawa
nr 0S.6220.8.2017) w  bezpos$rednim  sasiedztwie  przedsiewzigcia
deweloperskiego,




2) decyzja Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia
13 pazdziernika 2023 r. (znak: WOOIL420.15.2023.AM17) w sprawie
okreslenia S$rodowiskowych uwarunkowan dla inwestycji polegajacej
na budowie odcinkéow gazociagéw wysokiego ciSnienia DN50 oraz DN150
na odcinku eksploatacyjnym Rojeczyn—Leszno (odboczki: Rydzyna,
Pawlowice, Leszno) oraz odboczki Poniec. Inwestycja realizowana
jest w obrebie miejscowosci Poniec, Rydzyna i Leszno, na terenie powiatow
gostynskiego, leszczynskiego miasta  Leszna, ramach
przedsiewziecia pn. , Likwidacja wyplycen na odcinku eksploatacyjnym
Rojeczyn—Leszno (odboczki Rydzyna, Pawlowice, Leszno) oraz odboczka
Poniec”™- ok. 1km od granic terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim.

oraz w

Zgodnie z informacja udzielong przez Burmistrza Gminy Osieczna oraz informacja

udzielong przez Burmistrza Miasta 1 Gminy Rydzyna, w promieniu
1 km od przedmiotowej nieruchomosci nie wydano decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach.

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

W promieniu 1 km od granic terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim
nie obowiazuja uchwaty o obszarach ograniczonego uzytkowania.

miejscowychplanachodbudowy

Zgodnie z W promieniu
1 km od przedmiotowej nieruchomoséci nie podj¢to uchwal w przedmiocie planow
odbudowy.

informacja udzielong przez Urzad Miasta Leszna,

Zgodnie z informacjg udzielona przez Burmistrza Gminy Osieczna, a takze Burmistrza
Miasta i Gminy Rydzyna w promieniu 1 km od przedmiotowej nieruchomos$ci nie
podj¢to uchwat w przedmiocie planéw odbudowy.

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Zgodnie z informacja udzielong przez PGW Wody Polskie, przedmiotowa dziatka i teren
w odlegtosci do 1 km od nieruchomosci nie znajduja si¢ na mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka powodziowego.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogacemie¢ znaczenie dla terenu objgtego

przedsigwzieciem deweloperskim lub

zadanieminwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

Zgodnie z informacja udzielong przez Urzad Miasta Leszna,
1 km od przedmiotowej dziatki nie wydano decyzji o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowych, przy czym planowana jest przebudowa ul. Kiepury oraz ul.
Szpitalnej, jakibudowa przedtuzenia ulicy Portugalskiej na odcinku od ulicy
Cypryjskiej do ulicy Tadeusza Sygietynskiego w Lesznie.

W promieniu

decyzjaoustaleniulokalizacjilinii
kolejowej

Nie dotyczy.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Nie dotyczy.

decyzjaopozwoleniunarealizacjeinw
estycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetykijadrowe;j

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Nie dotyczy.

decyzjaoustaleniulokalizacjiregional
nejsieciszerokopasmowe;j

Nie dotyczy.




decyzja o ustaleniu lokalizacji

cznejinwestycjiw sektorzenaftowym

inwestycji w zakresie Centralnego Nie dotyczy.
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢

inwestycji w zakresie infrastruktury | Nie dotyczy.
dostepowe;j

decyzjaoustaleniulokalizacjistrategi Nie dotyczy.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe Tak* Niet
Czy pozwolenie na budowe jest Tak* Niek
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest Tak® Nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowg oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 78/2022 wydana przez Prezydenta Miasta Leszna dnia 6 maja 2022
r.ktorastala si¢ ostateczna w dniu 11 maja 2022 r., zmieniona decyzja Prezydenta Miasta
Leszna z dnia 3 lipca 2024 r. o zmianie pozwolenia na budowe nr 78/2022
zatwierdzajacej istotne odstgpstwo od zatwierdzonego projektu budowlanego
dotyczacego zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci
(uszczegodtowiono w projekcie zamiennym stanowigcym zalacznik nr 1 do decyzji
opracowanym przez mgr inz. arch. Marka Krzewing, wraz z zespotem projektowanym).

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy.

Numer zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz.
682, z pdzn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja

o braku wniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Nie dotyczy.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy.

Planowany termin rozpoczecia
zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczgcia robot — 30.04.2024 r.

Termin zakonczenia roboét — 30.10.2025 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow |

Rozmieszczenie ich na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny odstep
pomiedzy budynkami)

Nie dotyczy.

Sposob pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Ostateczna powierzchnia lokali ustalona zostata zgodnie z wytycznymi Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju z dnia 11wrzeénia 2020 r. w sprawi szczegdtowegozakresu i formy
projektu budowlanego (Dz. U. 2022.1679 tj.), w tym z przywolang w rozporzadzeniu
Polska Nonng PN-ISO 9836:2022 oraz szczeg6towo w oparciu o nastepujace zasady:

1) wyliczenie powierzchni uzytkowejnastepuje w jednostkach (m”) z doktadnoscia

wliczen do dwoch miejsc po przecinku,
2) wysoko$¢ dokonywania pomiaru — przy podtodze lub na wysokosci 1 m,
3) wyliczenie powierzchni nastgpuje w stanie wykonczonym pomieszczen




w przypadku lokali mieszkalnych za powierzchni¢ wykonczong wszystkich
pomieszczen w lokalu w tym tazienek nalezy rozumie¢ powierzchni przegrod
wykonczone tynkiem gipsowym/cementowym,

4) powierzchni¢ uzytkowa lokalu pomniejsza si¢ o powierzchni¢: przekroju
poziomego wszystkich wewnetrznych przegréd budowlanych, przejs¢ i
otworéw w tych przegrodach, przej$¢ w przegrodach zewngtrznych, przy czym
za otwoOr w przegrodzie uznaj¢ si¢ taki, ktorego wysoko$¢ jest mniejsza niz
wysokos¢ kondygnacji,

5) do powierzchni uzytkowej nie wlicza si¢ powierzchni wnek okiennych,

6) przy okreslaniu powierzchni uzytkowej powierzchni¢ pomieszczen lub ich
cze$ci o wysokosci w $wietle rownej lub wiekszej od 2,20 m zalicza si¢ do
obliczen w 100%, o wysokosci rownej lub wigkszej od 1,40 m, lecz mniejszej
od 2,20 m w 50%, natomiast o wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija si¢
catkowicie.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
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Srodki ochrony nabywcoéw

Wysokos$¢ stawki procentowej, wedhug
ktorej jest obliczana kwota skladki | 0,45%
na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Dla ochrony $rodkow nabywcy deweloper zapewnia §rodek ochrony w postaci otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego prowadzonego przez Banki Millennium S.A.,
aponadto ma obowigzek dokonywaé terminowych wplat skladek ta Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny.Deweloper jest obowigzany do posiadania mieszkaniowego
rachunku powierniczego prowadzonego dla przedsigwziecia
deweloperskiegodotyczacego pierwszego zadania inwestycyjnego do dnia, W
ktorymnastapi przeniesienie praw z ostatniej umowy deweloperskiej lub ostatniej
umowy, (o ktorej mowa w art. 2 ust, 1 pkt 2) 1 3) i art. 2 ust. 2 ustawy deweloperskiej, w
ramachzadania inwestycyjnego.

Deweloper ma obowiazek dokonywaé terminowych wplatsktadek na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny,stanowigcy wyodrgbniony rachunek w Ubezpieczeniowym
Funduszu Gwarancyjnym, ktory zapewnia obshuge funduszu.

Podstawag do wyliczenia wysokosci skladki na fundusz jest wysokosé
wplatydokonanejprzez nabywce na indywidualny mieszkaniowy rachunek powierniczy,
a w przypadku =zawarcia przez strony umowy rezerwacyjnej podstawa
wyliczeniawysokosci sktadki jest wysokos$¢ oplaty rezerwacyjnej wplaconej przez
dewelopera na mieszkaniowy rachunek powierniczy. Sktadka stanowi iloczyn stawki
procentowej wynoszacej 0,45% (obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali
mieszkalnych w ramach zadania inwestycyjnego 1 okres§lonej w  drodze
rozrzadzeniaMinistra Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie
wysokosci stawekprocentowych wedlug ktorych jest wyliczana kwota skladki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny) oraz wysokosci wptaty dokonanej przez nabywce

7Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnegooraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz.1177) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowiazujacej w dniu
rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8ustawyzdnia 20 maja 2021 r.

o ochronieprawnabywcylokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego orazDeweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




dewelopera na indywidualny mieszkaniowy rachunek powierniczy i jest nalezna od dnia
dokonania takiej wptlaty przez nabywce lub dewelopera na indywidualny mieszkaniowy
rachunek powierniczy.

Deweloper dokonuje wyliczeniawysokosci sktadki na fundusz i wptaca ja do
bankuprowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy, w terminie 7 (siedmiu) dni od
dnia dokonania wptaty przez nabywce albo dewelopera na indywidualny mieszkaniowy
rachunek powierniczy i nie pdzniej niz przed wyptata srodkow na rzec dewelopera.

Bank nastepnie odprowadza t¢ sktadke na fundusz w terminie 7 (siedmiu) dni od
dniawptaty sktadki przez dewelopera i nie pdzniej niz w dniu wyptaty $rodkow na
rzeczdewelopera.

Bank prowadzacy mieszankowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i wyptaty
odrebnie dla kazdego nabywcy. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunekpowierniczy
na zadanie nabywcy informuje nabywce o dokonanych wptatach i wyptatach. Prawo
wypowiedzenia umowy o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wylacznie bankowi i tylko z waznych powodow.

Bank wyptaca deweloperowi $rodkipieniezne wplacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy w transzach po kazdym etapiezrealizowanym
zgodnie z harmonogramem inwestycji.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Bank Millenium S.A.
Udzial kosztéw
Etap realizacji danego etapu w
Lp. | inwestycji i daty ich Opis etapu inwestycji kosztach
zakonczenia ogolnych
inwestycji
! Etap I — zakonczenie Zakup dzialki i przygotowanie 5%
do 30.04.2024 r. inwestycji
Wykonanie instalacji kanalizacyjnej
podposadzkowej. Wykonanie robot
) Etap II — zakonczenie fundamentowych, $cian 20%
do 30.09.2024 r. konstrukcyjnych oraz stropu w
obrysie hali garazowej budynku w
osiach: 12-23 1 A-H
Etap 11 - Wykonanie $cian konstfukcyjnych
3 zakonczenie do oraz strop'u kondygnacy parteru, | 20%
10.03.2025 1. pietra, 2 pigtra, 3 pietra budynku w
osiach 12-23 1 A-D
Okna, pokrycie dachu. Scianki
Etap IV — dzialowe. Instalacje elektryczne
, . podtynkowe w lokalach
4 zakonczenie do . . 15%
30.06.2025 1. mieszkalnych, tynki gipsowe w
lokalach mieszkalnych. Wykonanie
instalacji wodno-kanalizacyjne;.
5 Etap V — zakonczenie | Prace budowlano — instalacyjne oraz 10%
do 30.08.2025 1. wykonczeniowe wewnatrz mieszkan
Etap VI - Prace budowlano-instalacyjne oraz
6 zakonczenie do wykonczeniowe wewngtrznych 10%
30.10.2025 r. czesci wspolnych. Wykonanie stanu




wykonczeniowego zewnetrznego
wraz z wszystkimi przylaczami do
budynku oraz wykonanie matej
architektury i zagospodarowanie
terenu.

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

W przypadku wzrostu stawki podatku od towardéw i ustug (VAT) w czasie realizacji
mowy deweloperskiej, przed catkowita wyplata deweloperowi ceny za przedmiot
umowy przez bank prowadzacy rachunek powierniczy, roéznica pomiedzy podatkiem
naleznym a podatkiem wliczonym w ceng okreslong w umowie deweloperskiej zostanie
naliczona od czgéci ceny niewyptaconej deweloperowi przez bankprowadzacy rachunek
powierniczy przed zmiang stawki podatku VAT i platna bedzieprzez nabywce w
terminie wskazanym w fakturze VAT wystawionej prze dewelopera po otrzymaniu
wlasciwej czgséci ceny z Banku prowadzacego rachunekpowierniczy.

Zmiana ceny z powyzszych wzgledow nie wymaga zmiany
deweloperskiej.Jezeli nabywca nie zaakceptuje tak zwigkszonej ceny, bedzie mu
przystugiwato prawo do odstapienia od umowy deweloperskiejw terminie 7 (siedmiu)
dni od dnia otrzymania od dewelopera pierwszej faktury uwzglgdniajacej zmiang stawki

podatku VAT.

umowy

Wprzypadku obnizenia stawki podatku od towaréw i ustug (VAT) w czasie realizacji
umowy  deweloperskiej  taczna przedmiot  umowy
odpowiedniozmniejszona, a deweloper dokona zwrotu ewentualnej nadptaty na rzecz
nabywcy na podstawie faktury VAT wystawionej p:zez dewelopera po otrzymaniu
wlasciwej czeSci ceny z banku prowadzacego rachunek powierniczy. W takim
przypadku nabywcy nie przystuguje prawo odstapienia od umowy.

cena  za zostanie

Nadeto, jezeli powierzchna lokalu bedzie mniejsza od planowanej powierzchna uzytkowej
lokalu deweloper zwroci nabywcy rdznicg w cenie, a jezeli powierzchnia lokalu bedzie
wigksza od planowanej o wigcej niz dwa procent (2%) powierzchniuzytkowej lokalu
nabywca ma obowigzek doplaty deweloperowi z tego tytutu.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST.
1 PKT 2, 3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO
GWARANCYJIJNYM

LUB

DOMU

JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktéorych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, gdy:

1) umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (,,Ustawa”),

2) informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach,

3) deweloper nie dorgezyl, zgodnie z art. 20 i art. 21 i 22 ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianiedanych
lub informacji zwartych w prospekcie informacyjnym lub zatgcznikach,

4) informacje zawarte w prospekcie
na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodneze stanem
faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej,

5) prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umoweg deweloperska,
nie zawiera informacji okreSlonych we wzorze prospektu informacyjnego

informacyjnym Iub w zalacznikach

stanowiagcego zatacznik do ustawy,

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, w terminie wynikajacym z tej umowy,

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrzeumowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 ustawy,




8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzycielahipotetycznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub
2 ustawy,

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktéorym mowa
w art. 12 ust. 2 ustawy, w terminieokreslonym w tym przepisie,

10) w przypadku niewykonania przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 1 1 ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 ustawy,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadtoiciowe.

W przypadkach, o ktorych mowa w punktach od 1) do 5) powyzej, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od
dniajej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w punkcie 6) powyzej nabywca, przed skorzystaniem
Z prawa do odstapienia od umowy deweloperskiej, wyznacza
deweloperowistu dwudziesto (120) dniowy termin na zawarcie umowy przeniesienia
praw, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstapienia od umowy deweloperskiej. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutlu kary
umownej za okres opoznienia.

W przypadku, o ktérym mowa w punkcie 7) powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw, zgodnie
z art. 10 ust. 3 ustawy.

W przypadku, o ktorym mowa w punkcie 8) nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w punkcie 9) powyzej nabywca ma prawo odstapienia
od mowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznejwiadomosci
informacji, o ktérych mowa w 12 ust.1 ustawy.

Nadto nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy w przypadku
zwigkszenialub zmniejszenia powierzchni lokalu o wigcej] niz dwa procent (2%)
planowanej powierzchni uzytkowej lokalu.

W przypadku skorzystania przez nabywce =z prawa odstgpienia, umowa
deweloperskauwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanychz odstapieniem od umowy.

Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnoscinieruchomosci
ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

1) w przypadku niespelnienia przez nabywce §wiadczenia pienieznego na poczet
ceny nabycia przedmiotu umowy w terminach lub wysokosci okre§lonych
w umowie deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej
do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce $wiadczenia
pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2) w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego




lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawo wilasnosci
lokalu, pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej
w odstepie co najmniej 60 (szes¢dziesieciu) dni, chyba ze niestawienie
si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera w trybie
wskazanym w punktach 1) i 2) nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ w przepisanej prawem
formie zgod¢ na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wiasnoscinieruchomosci.
Powyzsza zgoda winna by¢ przedlozona deweloperowi niezwlocznie, przy czym
nie podzniej niz. w terminie 7 (siedmiu) liczac od dnia dor¢czeniaodstgpienia od umowy.

Stawajacy postanawiajg, ze w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej
przezdewelopera, nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenia roszczenia
o0 przeniesienie wtasnos$ci nieruchomosci.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez ktérgkolwiek ze stron bank
wyplaci nabywcy przypadajace mu $rodki pienigzne pozostale na rachunku
powierniczymniezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od umowy,
deweloper zwrdci nabywcy, na rachunek przez niego wskazany, kwotg juz wyptacong
deweloperowi z rachunku powierniczego tytutem zaptaty ceny w terminie 30 dni od dnia
otrzymania skutecznegooswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowydeweloperskie;j.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomos$é, lub
przeniesienie ulamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptlacie peinej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie
istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowana zawarciem
umowyodpowiednio do zakresuumowy z:

1) aktualnymstanemksiegiwieczystejprowadzonejdlanieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej InformacjiKrajowego
Rejestru  Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru  Sadowego, albo
aktualnymzaswiadczeniemowpisie do CentralnejEwidencjiilnformacji oDziatalnosciGospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albozgloszeniem budowy, o ktorym mowaw art.29ust. 1 pkt 1 ustawyz dnia7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektonicznobudowlanej nie wnidstsprzeciwu;

4) sprawozdaniemfinansowymdeweloperazaostatniedwalata,aw przypadku:
a) prowadzenia dziatalnoS$ci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniegoroku,




b) realizacjiinwestycjiprzezspotkecelowa-sprawozdaniemspotkidominujacejorazspotkicelowe;;
5) projektembudowlanym;

6) decyzjaopozwoleniunauzytkowaniebudynkulubzawiadomieniemozakonczeniubudowy,doktorego organnadzoru
budowlanego niewnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniemosamodzielnoscilokalu;
8) aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wilasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna
nieruchomo$¢, lub przeniesienie ulamkowej czeSci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego
korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

b) w przypadku uméw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnoSci lokalu uzytkowego na nabywce
po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

I11. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Bank Millenium S.A. w Poznaniu, prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytoéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z
2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
- ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Millenium S.A. w Poznaniu,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyplata Srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
- Bank Millenium S.A. w Poznaniu korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu




Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej

restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m” powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jedne;j

z umow, o ktorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

27 lutego 2026r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw,

o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 Iub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji 5 —w tym 1 podziemna
Fundamenty zelbetowe, stropy zelbetowe, S$ciany
Technologia wykonania konstrukcyjne — murowane/zelbetowe, $ciany dzialowe
— murowane, dach ptaski
Standard wykonczenia budynku i pomieszczen
wspolnych (wewnatrz):

— tynki wewngtrzne: tynki gipsowe, maszynowe,
wyszpachlowane 1  pomalowane  farba
emulsyjna,

Standard prac — posadzki: na klatce schodowej i korytarzach

wykonczeniowych w czgséci
wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym
cze$¢ wspolng
nieruchomosci

posadzka wykonczona ptytkami gresowymi,
stolarka okienna: okna PCV,

wejscie  do  budynku:
dwuskrzydlowe w

drzwi
ramie

zewnetrzne
aluminiowej
z samozamykaczem,
hala garazowa: dostgp do hali garazowej
Z zewnatrz poprzez brame sterowang pilotem,
wewnatrz poprzez windg i klatke schodowa,
winda: w kazdej klatce schodowej winda od
hali garazowej po ostatnig kondygnacje,




— o$wietlenie: na klatkach schodowych oraz w
hali garazowej, sterowane czujnikami ruchu,

— standard wykonczenia budynku z zewnatrz:
elewacja budynku wykonczona tynkiem
strukturalnym cienkowarstwowym z fakturg
baranka na warstwie styropianu gr. 20 cm.
Parapety zewngtrzne: z blachy stalowej
powlekane;j.

— dach ptaski,

— dojazdy i dojscia do budynku: dojazdy i ciagi
pieszo-jezdne wylozone kostka brukowa.

Budowany przez dewelopera budynek m przeznaczenie
mieszkalno-ustugowe, przy czym czes¢é ustugowa
przeznaczona jest nadziatalno$¢medyczna,
gastronomiczng, ushigowa i handlowa, w ramach
ktorejmoze by¢ takze prowadzona sprzedaz napojow
alkoholowych, a osoby prowadzace dziatalnos¢
gospodarczg nascianachzewnetrznych budynku, w
haligarazowej oraz na dachu beda moglyumieszczac
tablice, szyldy firm oraz urzadzenia z t3 dziatalnos$cia
zwigzane, Ww szczegolnosci klimatyzatory agregaty,
wentylatory  bez dodatkowych  optat na rzecz
wspolnotymieszkaniowej.Dziatalno§¢ ustugowa bedzie
prowadzonana parterze budynki.

Liczba lokali w budynku 54

Liczba miejsc garazowych
1 postojowych

80 miejsc garazowych, 18 miejsc postojowych

Dostepne media w C.O. — cieplik, energia elektryczna, instalacja wodno-

budynku

kanalizacyjna, instalacje techniczne.

Dostep do drogi publicznej

Nieruchomos$¢ posiada dostep do drogi publicznej
bezposrednio z ul. Szpitalne;.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Zatacznik nr 1.

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Standard wykonczenia lokali mieszkalnych:

Sciany konstrukcyjne grubosci 18, 24 cm z bloczkow silikatowych,

stropy zelbetowe typu filigran,

Sciany dziatowe: z bloczkdéw gazobetonowych,

Sciany tazienek: tynk cementowy,

tynki wewnetrzne na §cianach: jednowarstwowe, gipsowe, wyszpachlowane,
zagruntowane na biato, sufity szpachlowane zagruntowane na biato,

podktady pod posadzki: podkitady cementowe zacierane mechaniczne,
uktadane na izolacji ze styropianu,

balkony zelbetonowe,

okna PCV rozwieralno-uchylne, z nawiewnikami. W standardzie parapety
wewnetrzne, rolety zewnetrzne otwierane elektrycznie,

drzwi wejsciowe do mieszkan: jednoskrzydlowe, petne z wizjerem,

instalacja elektryczna: podejscie 3-fazowe do kuchni elektrycznej; gniazda
20-30 cm nad podloga, przetaczniki okoto 1,4 m nad podloga. Instalacja
przygotowana pod montaz dzwonka elektrycznego. Wiaczniki i gniazdka w
kolorze biatym, punkty o§wietleniowe zakonczone kostka,




— instalacja wodno-kanalizacyjna: instalacja cieptej i zimnej wody prowadzona
w posadzkach, szachtach lub bruzdach. Liczniki zuzycia wody na kazdy
lokal,

— instalacja kanalizacyjna z rur PCV prowadzona w posadzkach, szachtach
lub bruzdach. Nie obejmuje biatego montazu,

— instalacja c.0.: rurociagi prowadzone w stropie w warstwach

podtogowych. W calym mieszkaniu ogrzewanie podtogowe. W tazienkach

dodatkowo grzejniki tazienkowe. Licznik zuzycia energii cieplnej na kazdy
lokal. Ciepto do budynku dostarczane bedzie z sieci miejskiej,

C.0.

— instalacja telewizyjna, satelitarna zbiorowa, telefoniczna i internetowa
Swiattowodowa,

— instalacja klimatyzacji z jedna jednostka wewnetrzng oraz jedna jednostka
zewngetrzna,

— C.0. — cieplik, energia elektryczna,
instalacje techniczne.

instalacja wodno-kanalizacyjna,

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalumieszkalnego

Nie dotyczy.

Data ustanowienia
odrgbnejwiasnoscilokalumieszkalnego

Nie dotyczy.

Informacje o lokalu
uzytkowymnabywanymrownoczesnie
z lokalem mieszkalnym albo

Wraz z lokalem mieszkalnym opisanym powyzej, nabywca nabedzieréwniez udziat
w prawie wlasnosci lokalu niemieszkalnego — hali garazowej, ktora stanowi¢ bedzie
odrebng nieruchomosé, dla ktorej Sad Rejonowy w Lesznie bedzie prowadzit odrebna

domemjednorodzinnym ksigge wieczysta. Z wlasnoscia kazdego zbywanego udzialu zwigzane zostanie prawo
wylacznego korzystania z okreslonej czgsci tego lokalu tj. z miejsca postojowego
oznaczonego numerem oraz z komorki lokatorskiej oznaczonej
numerem

Cena lokalu uzytkowego

alboutamkowej czgséci wlasnosci

lokalu uzytkowego

Termin, do ktorego nastapi

przeniesienie prawa wtasnosci
27 lutego 2026 r.

lokaluuzytkowego albo utamkowej
czgsci wlasnos$cilokaluuzytkowego

Zalaczniki:

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego reprezentacji

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowanlokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sgsiednich (np. z funkcji terenu,

strefochronnych,

ucigzliwosci).



